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Planzeichen
(Planzeichenverordnung - PlanzV 9o - vom 18 Dez. 1990
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
geplante bauliche Anlage
abzubrechende bauliche Anlagen

vorhgndene bauliche Anlage

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

aB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs 1 Nr .1 BauGB, § 16 BauNVO)

o

Geschof3flachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

30°-36°

o o e e oo

= == o ofl o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9Abs 1 Nr 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

geschldssene Bauweise

Dachneigung

Bauﬁnie

Badgrenze

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

(§ 9Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB)
StraBenverkehrsfléchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

Verkehrsberuhigi'er Bereich

Fufigangerbereich -Ratchen -
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Grunflache

(§ 9 Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)
private Grunflachen \
offentliche Grunflachen |
Parkanlage

Spielplatz

Sportanlagen )

s
Planungen:. Nutzungsregel'ungen und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege un%ﬁ zur Entwicklung
der Landschaft |

|

(§ Q9 Abs 1 Nr 20 25 und /\lpss 6 BauGB)
|
l
S

Umgrenzung von Flachen gum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Sfr‘éuch#n
Wertstoffcontainer |

ftur den Bebauungsplan Lindenstrafe/DonatusstrabBe in Saarlouls- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

y Wiy 9 : g 1Y
Roden I'helengart en el 1Leinelsena i - ¢ it e LT

( ‘ 21. die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten

11

Autnahme von Festsetzungen fur den Bebauungsplan “Thelengarten”

«

Saar louls-Roden, zwischen der LindenstraBe und Donatusstrafe

: : Zuguns temrder Al geme Tnhe ity ' . Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des 3§
Gemarkung Saarlouls-Roden, Flur 9, '
‘ 1 t Sl ANors A Ban@lR e lene Eassune)  vionm 08 - L2 18EE (IBCIRIE. aE  in©)
| Fainz e NREnSNISIR CR (V28 iR & S s ol R (0 O e A O O A . ‘ ’ ‘
‘2u belastenden Fla- ‘  sowle aufgrund des § 83 der ‘Bauordnung fur das Saarland, Lan-
st S L A s e B e B SRRl ] 18 el e TR R e He R L i T ‘ . g : ; ;
\ chen : si1ehe Plan desbauordnung LI e el Helsssuine) wom 10 1 198 (At sdoll @it it

e sty i S S e psissslAONONE) v G

| V@ml A7 2 NS s L 378 ) e slem Tle Glels unie @n) oz @ i elameit @

il e subic, @lene Pehe el e L2770 sy Cemeielkauine) IRoelen, e ©

(TRerstio fne e st iien) ‘
| ‘ Stellplatze und Garagen siehe Plan, innerhalb der

Uberdaubaren Grundstucks =

‘ : 22. die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen ‘ GCebifeéimollgendesomsiichemBavorschisfitenNer lasc et

Qe
tlache
~Ortlicher Geltungsbereilch
Rechtsgrundlagen ‘ 23. Gebilete, 1n denen aus besonderen st adtébmr ¥
4 | l ichen Grunden oder zum S(thutj vor schadl i - Den Bestimmungen dieser Satzung unterliegen alle Baugrundstucke
Fur die Durchfuhrung des Verfahrens und die Festsetzungen des Bebauungsplans gel- chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- . ir Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Thelengarten” in Saar-
e 1 Immissionsschut zgesetzes bestimmte luftverun- loujsr-Rodnn zwischen [indenstrafe und der k[)onatusstr'af%o‘
das Baugesetzbuch (BauGB) 1.d F vom 8 12 86 (BGBI | S 2253), zuletzt geandert " reinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt : y
durch Art 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23 11 1994 (BGBI | S 3486) e TR N R, " Sy ‘ 672
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1 d F vom 23 190 (BGBI IS 132), zuletzt ge : | ¢
andert durch das Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 4 93 (BGB! 24. die von der Bebauung freizuhaltenden,Schutz- Gestaltung der Hauptgebaude entlang der DonatusstraBe
|'S 466), t lachen und i1hre Nutzung, die Flachen ir Wie  loxei= g
- das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - ManahmenG) 1 d.F vom SondereA S I Al Vor}_(eh_runqen‘ Zul_n S(_":r_IUtZ
6593 (BGBI | S 622) vor schadlichen Umweltelinwlrkungen 1m Sinne
des Bundes- [mmissionsschutzgesetzes sowle
die Bauordnung fur das Saarland (LBO) 1d.F vom 10 11 88 (Amtsblatt des Saarlandes | R R e i nwl;rkunqén 6der
vom 27 1288, S 1373) ;’ sur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden bauli1chen und sonstigen . <

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 1.d.F vom 12 3.87 (BGBI | S. 889) zuletzt ‘ |
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 4 G5 Bl hentt o ke hitinge . TATI e ' 3

(BGBI | S 466)

Die Ausarbeitung erfolgte durch das Amt fur Stadtplanung und Hochbau der Kreisstadt 25. fur einzelne Flachen oder fur einen Bebau-

Scenlels i ungsplan, -gebiet oder Te1lie davon sowle fur ; : 28

Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fur
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald fest

et e Z0gEn) GEemat y ©) eless Baieeseic Zou@lnes: Z1seunlEls) i
gesetzten Flachen

a) das' Anpf lanzen von Baumen, Strauchern ; 3
1. Im Bebauungsplan werden festgesetzt: ; : g :
und sonstigen Bepf lanzungen si1ehe Plan
e e At winel cleis SEls Glen osiul : i $ nach entsprechender
lichen Nutzung : ; Projektplanung s.
: ; : Begrindung Punkt 7. 4.
1.1 das Baugebilet al lgemei1nes Wohngebiet =l 9. .tyn ‘7
( §&§ 4 BauNVO) )
-2 zuil . AL agen ; Si@he & A (1 umnel 2) ;
BauNVO
I 5 auspalimswelse: zuli sanlagen siehelgaa (3) 2lULfer 26. die Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen
Lo SRa U O und Stutzmauern, sowelt si1e zur Herstel lung
o4 Zahiindersvellllgeschosse Si@he 1 des StraBenkorpers erforderlich sind. entfallt
Il 5 Gewnel il @einemzein siehe Plan
1.6 GeschoBflachenzahi Siehe Blan (2) Bel1 Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch
RIS elnd gt RS die Hohenlage festgesetzt werden. nach ortlicher
1.8 Grundf lachen der baul. Anlagen si1ehe Plan | kinmessung -
1. 9. Flache fur den Gemeinbedart zul. Anlagen WC/AusschClnk/i].ager

2. die Bauweise, die uberbaubaren und die (3) Wenn besondere stadtebauliche Grunde dies

pcht dberbauliaren CRindticsmn agien 3 1 rechtfertigen, konnen Festsetzungen nach Ab-

sowie die Stellung der baulichen Anlagen:, satz 1 fur Obereinanderliegende Geschosse und

2.1 Bauweilse of fene und geschlosse- | Ebenen und sonstige Telle baulicher Anlagen ge-

ne Bauwelse

sondert getroffen werden; dies gilt auch, sowelt

2 20 baubare u. 1C er bau > slehe Pl 1m ubrigen < : : ;
e e Lgnlghi nberbaubare rehe, Dlidie, 20 9 ; Geschosse, Ebenen und sonstige Telle bauli1cher

Umgrenzen von‘Flachen fur Nebenanlagen.

o I

Stellplatze. Garagen und Gemeinschaftsanldagen

&

(§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB) \
|

Stellplatze

Garagen ;

"

mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zu belasténde

Flache - zu Gunsten der Allgemeinheit -

(§ 9 Abs 1 Nr 21 und Abs 6 BauGB) i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gbundsfﬂcksgrehze

Rl e i e

Gemeinbedarf

werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bau- In Geltungsbereich sind Bau -
grunduntersuchungen - durchzu -

fiihren
gen oder bel denen besondere bauliche Siche- e Begriindung Punkt 7.7.

4. die Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund liche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkun-

anderer Vorschriften fur die Nutzung von

Grundstucken ertorderlich sind, wie Spiel- |
: ¢ Rel rungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erfor-

po : 5 ; 4 slene Lileln S 1nel
Flachen fur Stellplatze u. Garagen mit '
: ; 2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
ihren Einfahrten: '

|
|
|
[
|
i
Freizeit- u. Erholungsflachen sowie die I
|
|
{
‘ oder die fur den Abbau vom Mineralilen be-

Al s clhi@n S RuSS pile =S Ede iz it == und

Die vorhandene Bebauung parallel zur ErschlieBungsstraBe 1ist

.den Hauptgebauden entlang der DonatusstraBe anzupassen.

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneilgung
von 30° - 36°, die Dachneigungen sind zeileneinheitlich aus-

zubi lden.

Die Hauptfirstrichtung verlauft fur die Bebauung entlang der

Donatusstrabe parallel zur l)E)natusstraBe, fur den Baukorper

ent lang der ErschlieBungsstraBe parallel zur ErschlieBungs-

S @B
Der Bebauungsplan laBt eine bis zu 3geschossige Bebauung zu.

Dachaufbauten sind zulassig. Sie mussen sich im Verhaltnis
zur Gesamt lange unterordnen und durfen 1/3 der Gesamtlange,
gemessen an der Selte an der sle angebracht werden sollen,

Ml @aie Do IESEE @Il i @il -

Gestaltung von Anbauten entlang der DonatusstraBe

Die Trauf- und Firsthohen der Anbauten durfen die der Hauptge-
baude nicht uberschreiten.
Die Dachneigung der Anbauten muf mit der Dachneigung der Haupt-

gebaude ubereinstimmen.,

Crundstucksflachen gellten die 33 .2h SEE ~Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache vorge- Sl
(s & Ut LG l“'ll'} sehen sind. - entfallt :
1988 } 8 :
: s ; ; Gestaltung von Garagen fur die Bebauung entlang der
(4) Die lLander konnen durch Rechtsvor- ‘ si1ehe Aufnahme .

¢ s t Tiets 4 Be : : ‘ Donatusstrabe
s fugs dilg Criobe,, BRcTCe At UG Gy, e Qi ‘ schriften bestimmen, daB auf landesrecht von Festset-

gpepdeticketHindestnpbe: e crunden dec beruhende Regelungen 1n den Bebauungsplan -zunqen uber

Spemsanen OF Schonendeningangis A als Festsetzungen aufgenommen werden konnen die auBere Ge- . e “

u. Boden fur Wohnbaugrundstiucke auch Hochst- NSOt B : s : : anagehanaen, Sic

o e mliew el gl s, NeseetaRgemn due : Sh e in lhrer auBeren Gestaltung den Hauptgebauden unterzuordnen und

i Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung baulichen An- g

: i : ; g ; anzupassen.

3.1 GroBe des Baugrundstucks entfallt | o B e Gems

; ‘ ! : | Ziofy ; ; Garagen mit Flachdachern sind zulassig.
3.2 Breite des Baugrundstucks enttallt ] By (4 M
3.3 Tiefe des Baugrundsticks entfallt |
. - A il |
1.4 MindestmaBe des Baugrundstucks entfallt \ (5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet
1.5 HochstmaBe des BauqruﬁdstUcks v entfallt ’ _

j , : stimmt sind; entfallt
Erholungsf lachen siehe Plan ‘ - < . ! : . ]
2R e G C : : S 3. Flachen, deren Boden erheblich mi1t umwelt- |m gesamten Geltungsbereich
e achen i St oilant e o GaIEao)Eo i Ay . : : ; i ndui
O een R el ik ] RS getf ahrdernden stoffen belastet sind. siehe Begrundung Punkt 7.5.
i sinfahrten . slehe Plan 7 »
B 1 ach £ e : e ? : (6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften Im gesamten Geltungsbereich
. 1€ achen fur den ,cmon)bo('idrf sowle. | Re n x(<t(“ TUE T bl SRS e NG i sind Bodendenkmadler zu
fir Sport- und Spilelandagen: % slehe Plan ; ATl e e i ‘ ; ‘ . erwarten o
Versorgungseinheit : nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan siehe Begriindung Punkt 7.6.
we -lager -ausschank | nachrichtlich ubernommen werden, sowelt sie
6. aus besonderen stadtebaul ichen Grunden h : § :
: ) : ‘ zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebau-
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen g .
i s 3 ff l‘lt } - ; liche Beurtellung von Baugesuchen notwendlg
ohngebauden: A : ent fa . . :
b : ‘ g oder zweckmaBig sind.
7. die Flachen, aut denen ganz oder teillweilse ‘ :
nur Wohngebaude, die mit Mitteln des sozi 1. (7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen sel-
oY & ) S S0Z1- ‘ ; :
' nes raumlichen Geltungsbereichs fest. si1ehe Plan
alen Wohnungsbaus getordert werden konnten,
errichtet werden diirfen: ; entfal |t \ . ; 3 47
‘ (8) Dem Bebauungsplan 1st eilne Begrundung slehe Anlage
: : : ; . beizutugen. In ihr sind die Ziele, Zwecke zum Bebauungs- ,
8. elnzelne Flachen, auf denem ganz oder tell- ‘ 1
- weise nur Wohngebaude errichtet werden dur und wesent | 1chen Auswirkungen des Bebauungs- plan
H e ¢ 2 @ 3 2 G > 2 o :
. . ylfanss dar zullegens
fen, die fur Personengruppen mit besondérem 7 ; . ;
Wohnbedart bestimmt sind; entfallt
9. der besondere Nutzungszweck von Flachen, der Bt
G [
durch besondere stadtebaul iche Grunde erfor : B
dert wird; et e §
i A ordnungswidrigkeiten
Lo dite ™ Hachien: & el sy a e ol ar s e e riee s = 220 ¢
halten sind und 1hre Nutzung: . Silehe Plan : : .
? ; 1. Ordnungswidrigkeiten nach § 85 Abs. 1 LBO handelt, wer bau-
‘ ‘ . v - o .
| 11 e G R T Ver et - ' liche Anlagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 7 dieser ortli-
v adve (el agie o, acnen sowle SerRenrs AcCnen
A chen Bauvorschriften errichtet oder andert.
besonderer Zweckbest i immung, wie FubBganger 3
bereirche , Flachem [(Ur s Parkan von ‘Fane o o d ; .
| ’ . 2. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis zu
. zougen sowle den Anschluf anderer Flachen .
~ s, ‘ 100.000 DM geahndet werden.
an drye Verkehrsilachern: Sosdehe P ldn
l..'. die Versorgungsf lachen siéhe Plan $5g
13- die f“uhr uag von Versorgungsanlagen und } Inkrafttreten
e RTINS , ; “enttallt } :
‘ 7 Diese Satzung tritt eimen 'Tag nach seiner ortsublichen Bekannt = _ -
| lds Anpf lanzung van Baumen, Strauchern, ‘ : ; machupg gem. § 12 BauGB in Kraft. ’ :
4 - . [ . i}
Hecken sowie deren Erhaltung: glehe Plan
i l.." die oftentlichen und privaten Grunf lachen, : : Der Oberblirderne i ster
S C 3 « < ¢ .} « 2 2] ¢ 3 . | 4 . i ¥
WS ‘ wie Parkanlagen, Al)m( !le»( ingarten, Sport-, 1 o ’ : e Gt il Gr T e i
,,;“‘7 anlagen und kindersplelplate sieahe Plan ( : 4 :
o ['r . : % g ne : ¢ e
l*\‘_ \s.; ; 5 | ¢ =
‘. ~16. die Wasserflachen sowie die Flachen fur die Schutzzone 111 des iﬂenntrugten Wasserschutzgebiet Saarlouis Ost
t ‘Wd:;:;(\t'wi rtschatt, fur Hochwasserschutzanlagen es ‘gelten die Richtlinien ‘des DVGW - Arbeitsblatt - W Tol - Cp
‘ sowie die RiAbWag, und die RiSt Wag. ) i b 9
und tur» die Regelung des Wasserabf lusses, soO Alle Verkehrsflachen sind wasserundurchldssig zu befestigen. , G TR e
] lese Festsetz ) ht nach anderer ~ Begrundung (Punkt 7.3 und 7.8 ‘ :
welt die ¢ Festsetzungen nic ht nac nderen siehe g g Oberburgermeilster
Vorschriften getrotfen werden Konnen; A
17. die Flachen: fur Aufschuttungen, Abgrabungen
oder ftur die Gewinnung von Steinen, Krden ’ - , o
und anderen Bodenschatzen; ¢ entfallt
L8 8 di,v Flachen fur die Landwirtachatt und ; , i : \ i
£ b) Wald; G, entfallt

19. die Flachen fur die Errichtung von Anlagen
fur dies RKleintierhaltung wie Ausstelilungs \
und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und der 5 |

gleichen; G : erristat-i-t l

20. MaPnanhmen zum Schutz, zur Pflegé und zur |
Entwicklung von Natur und Landschatt, so
welt solche Festsetzungen nicht nach an J
deren Vorschritten getrotf ten werden konnen, |

sowie die. Flachen fur MaBnahmen 2zum Schutsaz,

Die Anhorung der Burger gemab
SR IRsinlEel e i e ]

] A ZE sl O

Saar louls, den 3o. o5 1996 .
DERNODERLLiEdEdu et

B 9

Diwo Mm

Beigeordneter

- Der Stadtrat hat am 28 o2 1996
den Bebauungsplan gem. § 10
ERGE alls Bt

BESCHL.OSSEN .

Saarlouls, den 3o o5 1996

Der Oberblirgermelster

g

o

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanent-
Wil s iE s e de S adimn=
dung gemaB & 3 (2) BauGB
fur die Dauer elines Monats
o Glere Zenie o 25, o7 . 1994 .
(i e e mscihl - 25 98,1994 .

o Jeclenmmeings [l el o -
ffenigliitchatl Sy elfegens

Oort und Dauer der Ausle-
gung wurden am o6/o7, o7.199,
mit dem Hinwels ortsublich
bekanntgemacht , daB Beden-—
ken und Anregungen wahrend
der Auslegungsirist vorge-

bracht werden kKonnen.

Saarlouls, den 30.05.1996 .

Der Oberburgermeilster

w0

Bei ge ordne fer

Dieser Plan wurde mit
Schreiben der Krelsstadt
vom 30. 05.1996 . - gem -
& il Ao L Zvgeiivere Jile Ho-
satz BauGB angezeigt. Eilne
Ver letzung von Rechtsvor -
schriften wird nicht gel-
tend gemacht (& 11 Abs. 3
satz 1 BauGB). .
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1.

Ministerium fir Umwelt,
% y Energie und Verkehr
il P 102461

1
66024 Saarbriickert

Die Durchfuhrung des Anzeligeverfahrens

BE 1 A= R A uG Rt am(‘]-,&[o‘x:ﬁmoqem.

§ 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden

mit dem Hinweilis auf Ort und Zeit der offent-

lichen Auslegung des Bebauungsplanes und der

Begrundung. Mit dieser Bekanntmachung wurde

der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDIL ICH .

Saar louls, den

Der Oberburgermeilster

Verfahrensschritte:

1.1 Aufstel lungsbeschluB gem.

L7 - 06 1993

1.2 Ortsublich bekanntgemacht

v 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB am

S 24 7P . WL Y9

S et R RlGngRdemsiandesol anuing Rgentamss == R UGB Sain

J87 = 101 RIS

2 Burgeranhorung gem. & 3 Abs. 1 BauGB am 01.12.1993

2.2 Ortsublich bekanntgemacht am 24./25.11.1993

3 Beteiligung der Trager oftentlicher Belange gem. § 4

o Il IBauGI @ s 2 192

nierungsver fahren gem. 3§

1m Zusammenhang mit dem Sa-

141 BauGB

4.1 AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB am o2. 05.1994 .

4.7 Bekanntmachung gem. & 3 Abs. 2

BauGB am o6/ 07. o7. 1994

e Anschreiben an Trager of fentlicher Belange am o6 .07 1994

6.1 Ortsubliche Bekanntmachung am

6.2 Offentliche Auslegung erfolgt vom 25.07, % bis 25.08.94

/ SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB am 28.02 1996.

8. vor lage des Bebauungsplanes und Begrundung an die zustan-

dige Anzeige- und Genehmigungsbehorde am 3o . 05.1996.

€ Durchfuhrung des Anzelgeverfahrens gem. § 11 Abs. 3 BauBG

am

RGO Bekanntmachung gem. § 12
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