Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Lidl Markt Wallerfanger Strasse’ Satzung
Kreisstadt Saarlouis
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5 Ng I Legende I Textfestsetzungen I Rechtsgrundlagen l Verfahrensvermerke
V)
27 19 Grundlagen des Bebauungsplanes sind: 1. Aufstellungsbeschluss
— ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
87 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN il Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 20.06.2008 die Aufstellung
3 . 1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG geandert durch Artikel 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren fur r 1
Y < i Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Infrastrukturvorhaben vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833) des vorhabsnbezogenen Bebayungsplanes ,LIDL-Markt, Wallerfanger Strae* gem. § 2 Abs.
S o 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 1BauGB i.V.m § 13a BauGB beschlossen.
1.1.1  Artder baulichen Nutzung 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Der Beschluss uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,LIDL-Markt
' us ” )
2 i F MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ve B AE. 1 1. % D) Fur das Plangebiet wird folgende Nutzung festgesetzt: Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) ’ ’ -
o 9 9 g fesig ; Wallerfanger Strale" im beschleunigten Verfahren ist am 02.07.2008 durch Veréffentlichung
80..,= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fiir groRflichige 3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung) in . ; R
39 | I blich bekannt ht den.
GRZ 0.82 0,82 Grundflachenzahl GRZ Einzelhandelsbetriebe’  (gema® § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt I ANGEHSASplegel Senrolis” artstblich belanmt gemacht worden
’ « geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf Zulassig ist ein Discount-Markt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.250 m ?, dessen Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und 5 O Aokteu
Warensortiment sich im Wesentlichen auf Waren des taglichen Bedarfs aus folgenden Sor- Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) : gung
FH < 8,00m Firsthéhe als Hochstmafi timentsbereichen beschrankt: ' 4 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,LIDL-Markt, Wallerfanger Stralle
SD Satteldach - Nahrungs- und Genussmittel / Getranke (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) (Planzeichnung und Begriindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung
~ CHRURGIOR Und Nipaspfinge / Liragetiswinsn 5. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der vom 20.06.2008 gebilligt und die Durchfuhrung der &ffentlichen Auslegung beschlossen
UBERBAU BARE GRUNDSTUCKSFLACHE STELLUNG DER BAULICHEN - Wasch- und Putzmittel Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
ANLAGEN ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Heim- und Kleintierfutter geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen worden.
! ! i , B Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von
Zusatzlich durfen in stark untergeordnetem Umfang (insgesamt max. 10% der Verkaufsfla- i :
: ; Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)
et otres sl Baugrenze che) auch Waren aus folgenden Sortimentsbereichen dauerhaft angeboten werden: Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,LIDL-Markt, Wallerfanger StraRe”
Schnittbl Toofofl 6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ) ) el St )
Firstrichtung - Schnittblumen, OR P anz§n BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), (Planeichnung und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats,
< > - Verpackungsmaterial, Papierwaren zuletzt geandert durch Artikel 2 des ersten Gesetzes zur Anderung des und zwar in der Zeit vom 10.07.2008 bis einschlieRlich 11.08.2008 zu jedermanns Einsicht
N i - Zundholzer, Feuerzeuge, Daten- Musik- und Videotrager, Filmmaterial, Batterien, Gluh- Strahlenschutzvorsorgegesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686) Sffentiich ausgelegt. Die ortstbliche Bekanntmachuing erfolgte im Saarlouiser
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bimen sowie vergleichbare Produkte 7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, _ ' ) AR
— Dariiber hinaus sind auf maximal 20% der Verkaufsflache in mindestens wéchentlichem Sor- Geréusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz Wochenspiegel am 02.07.2008 mit den Angaben bezuglich Ort und Dauer der Auslegung.
Private Grunflachen timentswechsel die Ublicherweise in Discount-Méarkten angebotenen Aktionsartikel aus dem - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. Auch der Hinweis war Bestandteil der Bekanntmachung, dass Stellungnahmen vorgebracht
f Non-Food-Bereich zulassig. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung und _ ) ! S
Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom 23. werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
= Unzuléssig sind insbesondere: Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470) bleiben sowie ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN R . . | g il e
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
! - Béckereien / Backshops / Backwarentheken Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zuletzt ‘
VON NATUR UND LANDSCHAFT G ABS. 18 2B, 35 und Abe. § Beudis) i e geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09, Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214) Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
: % : A aR der baulichen Nutzung .
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 2{a BauNVO) 9. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | werden konnen.
e0e0 0, it s sl | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004
: s Umgtr _enzugg Vf‘l’" Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan- (BGBI. | S. 3758)
RS SORee e zeichnung) tber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Zahl der 10. Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeltsprofung (UVPG) in der Faseung der 3. Beteiligung der Behdrden
Vollgeschosse gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen Anlagen gema ’ . ; . I - ;
§ 1 8gAbs 3 BaL?NV o fe§stgesetzt . und die " ' gen gemaf Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S.1757, 2797), zuletzt geandert durch Die betroffenen Behorden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 BauGB mit
| | Art. 2 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung von Schreiben vom 26.06.2008 beteiligt und hatten bis zum 11.08.2008 Gelegenheit zur
‘ Erhalt: Baume Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemé&R § 18 BauNVO im Bebauungsplan als Hochst- immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | y -
grenze festgesetzt (vgl. Planzeichnung). S. 2470) Stellungnahme.
SONSTIGE PLANZEICHEN FL:ar die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird das vorhandene Gelande in der 11.  Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
r _1 Mitte der straBenzugewandten Giebelseite des Gebaudes als Bezugspunkt herangezogen. (zuletzt geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung des Saarlandischen 4. Satzungsbeschluss
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die Firsthéhe (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Giebelseiten gemesse- Landesplanungsgesetzes und anderer Rechtvorschriften vom 16. Mai 2007, Amtsblatt i . " S
L — J (§ 9 Abs. 7 BauGB) ne MaR zwischen der Héhenlage des o.g. Bezugspunktes und der Hhenlage der Oberkante S. 1390) Die fristgemalR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
% - der héchsten Stelle der Dachhaut. Die Firsthéhe darf 8,50 m nicht tiberschreiten. 12.  Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt
5 Flursticksgrenze laut Kataster Durch notwendige technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine und Kamine, Lufteranlagen, 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Saarlouis in seiner Sitzung am < £)..Q%..09. gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
: | Flurstiicksnummer laut Kataster Aufzugsschéchte, Antennen u.A. kann die Firsthéhe ausnahmsweise auf max. 10% der je- Gesetzes Nr. 1632 (Verwaltungsstrukturreformgesetz) vom 21. November 2007 P B e s
weiligen Ansichtsfléche um bis zu max. 2,00 m Uberschritten werden. Technische Aufbauten (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393) laabad ' R
9.00 BemaBung dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen héchstens 10% der Grundflache des Gebau- 13.  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches
) s wimmen. Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt
y . = . Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. ,’
// Gebaude laut Kataster 1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 726) Saarlouis in seiner Sitzung am QQ.:O.“...O.? den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,LIDL-
/] . ' .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 14.  Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Markt, Wallerfanger StraRe" (Planzeichnung, Begriindung) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Abs. 3 Satzung beschlossen.
nachrichtliche Darstellung der Stellplatze bestimmit. des Gesetzes zur Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen vom 12. September
” = s 2007 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2026)
1.3 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN SR PP R -
(§9 Aos.1 Nr. 4 BauGB LV.m. § 12 Abs. 8 und § 14 BauNvO) R e S e R o, v 2000 TR D ese
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ; : i 26 i At i i
Ger?,einschgftsamagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 ﬂnd 22 B:uGB) " Stellplatze und deren Zufahrten / Fahrgassen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- Saarlandes S. 1498) Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der In;alt d(:teses Bebauungsplanes mit dem
. . . . . ! . 3 . : L‘/) o P .
Zweckbestimmuna: tOcksflachen sowie den speziell hierfir ausgewiesenen Flichen zuldssig. 16.  Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Bebauungsplan des Satzungsbeschlusses vom (. 0%, O] ubereinstimmt.
- ak & AuBerhalb dieser Flachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
St Stellplatze Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung des Saarlandes S. 822), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr. 1639 vom -
von Abwasser dienen auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind, zuge- 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 2008, S. 278) 0 7. MA l. 20()9
< lassen werden. ; TR Y . ..o e cnmmennpunnicn Der Oberburgermejster der Kreisstadt
Ein- und Ausfahrt 17.  Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des '
> Eine frei stehenden Werbeanlage ist nur in dem Bereich zuléssig, der in der Planzeichnung Saarlandes, S. 210), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli 2004 (Amtsblatt Saarlouis
O Larmschutzwand: Héhe mindestens 2,00 m uber angrenzender mit ‘Werbepylon' bezeichnet ist. des Saarlandes S. 822), \
Stellplatzoberflache(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 14 PRIVATE GRUNFLACHEN 18.  Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes ‘ ‘V
' (SBodSchG)- Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002 (Amtsblatt des fens vavn con rassigEsY oes s R o A
Nachrichtliche Darstellung B RARE 1N 15 Baom) Saarlandes, S. 990) (Mgggreoedne?g’rer)
________ Eur:gdle prlv'atfentGrIUnﬂtéchen wird die Zweckbestimmung 'Parkplatzbegrinung und Randliche 19.  Saarlandisches StraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 6. Bekanntmachung
i i i ingrunung’ fesigelegt. 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 969), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15 , iy
— - 35-kV-Freileitung mit Schutzstreifen (VSE) (Amts a ; : ge u m 18. I ) ‘
________ = S o i AR R i i Februar 2006 (Amtsblatt des Saarlandes S. 474, 530). Am /3059&OOJ ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,LIDL-Markt,
: PFLANZUNGEN i 20. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Wallerfanger Strale" durch Veréffentlichung im Saarlouiser Wochenspiegel ortstiblich
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Oktober 2002 (Amtblatt des Saarlandes, S.2494), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
o 2 des Gesetzes zur Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen vom 12. = ! e T
Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind gemaR ihres derzeitigen Zustandes der September 2007 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2026) ,LIDL-Markt, Wallerfanger Stralle" im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit liegt.
SR SEene) 24 Douissnon. 21.  Gesetz Nr. 1484 (Rechtsbereinigungsgesetz) vom 07. November 2001 (Amtsblatt des
Dfi]e zum Ethlt'f\e/stg,;esetzltc_anhEinrztglbéume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu Saarlandes S. 2158) Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,LIDL-Markt,
I e A s s 22. Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVwWVfG) in der Fassung der Wallerfanger Strale* gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Nutzungsschablone 2 Bekanntmachung vom 15.12.7976 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1151), zuletzt
g (Beispiel) 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN geandert durch Artikel 1 des Anderungsgesetzes Nr. 1553 vom 08.10.2003 (Amtsblatt 96 MAL. 2009
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 93 Abs. 1 Nr. 1 LBO) des Saarlandes, S. 2874) Saarlouis, den ... =00 ... Der Oberbirgerggeister der Krej
S O _ Im Plangebiet sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig. Das Satteldach muss auf 23.  Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Saarlouis (Baumschutzsatzung) Saarlouis
Art der baulichen Nutzung beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Anbauten kénnen dartber hin- vom 30. Méarz 1995. f
EZH aus auch mit Flach- bzw. unter 5° einseitig geneigten Pultdachern ausgefihrt werden. g \/ i
1.V,
Die freistehende Werbeanlage (Werbepylon) darf eine Héhe von 7,50 m — gemessen Gber (M f d H )
: z . dem tatsachlichen Gelande — und eine werbewirksame Fl&che von 4 m? pro Ansichtsseite anire =
Grundflachenzahl GRZ 0,82 | Geschossigkeit Bisht Dhasachreiion ~. Beigeordneter
Dachform 3 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VOR-
Gebsudehshen FH < 8,50 m SD SCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN B roiext O
. 1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Kreisstadt Saarlouis ﬂ | ) l l
§ Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
§ enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die VO rhabenbezogener Bebauung Splan
§ DIN 19731 ist ebenfalls zu berticksichtigen. 'Lidl Markt Wallerfanger Strasse' LTy
STADTEBAU
§ 2. Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sind zu beachten. Es wird UMWELTPLANUNG
§ empfohlen, die vorhabenbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 durchzu-
§ fuhren. Satzung | |
[SIE]
§ 3. Far die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der zwélfte Abschnitt izu-- [ Am Towsr 14
§ des Nachbarrechtgesetzes fur das Saarland ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beach- ' 54634 Bitburg / Flugplatz
h @ ® O : ® / / // - o SN i 0 W Telefon 06561/ 944901
§ ¢ . / 4. Die Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemag | 62-Amtfur Stedtentuicking ., 1 Telefax 06561 /944902
1324 %) / / ‘Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der i Denkmalpfiege und Uriwelt [U" | oMail  info-bit@i-s-u.de
: / Forschungsanstalt fur StraRen- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen. i i-s-u.de
|Geobasisinformation (DGM,DOP), © Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Saarland 2006-05-17| / 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 9 9 internet www.i-s-u.de
S, / e [(OIKO) ] / 5. Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § l T T
| 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des Saarlandischen Denkmalrechts, Arti- e Rty
kel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 sind zu be-
B IR st s eSS E Projektnummer
achten. j
6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Munitionsgefahren nicht ausge- l R e e o pe——
schlossen werden. Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelraumdienst R IO ool int syl A
wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte friihzeitig vor , :
Beginn der Erdarbeiten e rfolgen. . Juni 2008 (redaktionelle Anderung November 2008).............coo.ovooooiooosceeoeo) Stand
7. Die Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung des EVS - hier die §§ 5 und 12 R TR e s e R MaBstab
(Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000, S. 2221) sind zu beachten.
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l Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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