Stadt Saarlouis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Globus Bau- und Gartenfachmarkt - Satzungsfassung
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Zeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung B Einfahrtbereich 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen XX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
YA . von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e X X -4 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Sondergebiet (§ 11 BauNVO) e o
@ hier: Bau- und Gartenfachmarkt Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
, —— Bareich ohwid Ein- und Aaslishet Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, A Bereich fir Werbepylon
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche StraRenverkehrsflachen

- private Straenverkehrsflachen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: Fernmeldekabel (unterirdisch)

=ZO0=0= Mit Abweichungen der Lage ist zu rechnen
mit Schutzstreifen 2.00 m
,O—O— hier: Fernwarmeversorgungsleitung (unterirdisch)
Gultigkeit nur nach Einweisung
9. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grunflachen

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt randlicher Gehdlzbesténde
Erhalt des Vegetationsbestandes

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

: i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Sssenansl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
r = 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L}

[T

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers

erforderlich sind
Nutzungsschablone
GE [1000m| |*gme | ‘whoa
GRZ | 08 o | Mo

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90, zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509 (Nr. 39)).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. |. S. 3154).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 24.02.2012
(BGBI. | S. 212).

Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.02.2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt geéndert am 11.12.2012 (Amtsbl. S. 1554).
Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutz-
gesetz — SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726),
zuletzt geandert am 28.10.2008 (Amtsbl. S. 3).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 18. November
2010 (Amtsbl. | S. 2588).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom
30.10.2002 (Amtsbl. S. 2494), zuletzt gedndert am 28.10.2008 (Amtsbl. S. 3).
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.06.1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert am 11.02.2009 (Amtsbl. S. 1215).
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert am 17.06.2009 (Amtsbl. S. 1374).
Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.11.2010 (Amtsbl. S. 2599).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz — SBodSchG) vom 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt
geandert am 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393).

Il. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 12 Abs. 3 a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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1.5

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt"
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Baugebiet mit der Zweckbestimmung "SO - Bau- und Gartenfachmarkt" wird
als sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt (§ 11 Abs. 3 BauNVO). Es dient der
Unterbringung eines Bau- und Gartenfachmarktes.

Zulassig ist unter Beachtung der Festsetzungen 1.3 -1.6:

Ein Bau- und Gartenfachmarkt mit bis zu 19.000 m? ungewichteter Verkaufsflache
sowie darin erganzend oder untergeordnet folgende Nutzungen:

. Nebenraume

Burofiachen

Technikraume

Ausstellungsflachen

Lagerflachen

Shops in der Vorkassenzone im Rahmen der zuldssigen Gesamtverkaufsflache
. Gastronomische Betriebe

An zentrenrelevanten Randsortimenten sind 10 % (entspricht 1.900 m?) der unter
Pkt. 1.2 genannten, maximal zulassigen Verkaufsflache zulassig.

Die Verkaufsflache der unter Pkt. 1.3 genannten zentrenrelevanten Randsortimen-
te sind fur die nachfolgenden Randsortimentsgruppen auf die in der folgenden
Tabelle dargestellten maximalen Verkaufsflachenanteilen beschrankt:

- Heimtextilien / Teppiche: 25,0 % von 1.900 m?

- Schreibwaren, Papier, Bastelartikel: 10,0 % von 1.900 m?
Hausrat, Glas, Porzellan, Bilder, Kunsthandwerk: 20,0 % von 1.900 m?
Zooartikel / Tiernahrung: 22,5 % von 1.900 m?
Lampen / Leuchten: 22,5 % von 1.900 m?
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
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15.1 Gewerbebetriebe ohne Verkaufsflachen
1.5.2 Biro- und Verwaltungsgebaude
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2.1

22

2.3

24

3.1

3.2

3.3

3.4

Bei der Ermittlung der VerkaufsflachengréRe ist die gesamte dem Kunden zugéng-
liche Flache des Betriebes einschlieBlich Flure, Treppen, Kassenzonen, Ausstel-
lungsflachen (einschlieRlich Schaufenster) mit Ausnahme der Kundensozialrdume
(Toiletten u.a.) zu berlicksichtigen.

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVvO)

Das Baugebiet mit der Bezeichnung "GE" wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt

(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

a. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

b. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

¢. Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

a. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem.

§ 1 Abs. 5 BauNVO),
b. Vergnligungsstatten (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).
c. Anlagen flr sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Im Geltungsbereich ist die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen durch die maxi-
male Hohe baulicher Anlagen (GHmax) gemaR Planeinschrieb in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen (GHmax) wird definiert als Schnittpunkt zwischen auf-
gehender Wand und Dachhaut bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der
néchstgelegenen ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand (Mittelwert entlang
der Grundstiicksgrenze).

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen kédnnen um bis zu 2,50 m durch unter-
geordnete Bauteile wie beispielsweise Photovoltaikanlagen, Fahrstuhischéachte,
Treppenrdaume oder Luftungsanlagen Uberschritten werden.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen bis zu einer Hohe von 17,00 m
durch Werbeanlagen an Geb&uden (berschritten werden.

41

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V. m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abwei-
chende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Geb&audeléngen Giber 50 m zu-
lassig sind.

4.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Bau-

5.1

5.2

6.1

71

12

73

8.1

8.2

grenzen festgesetzt.

Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
i. V. m. §§ 12 und Nr. 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig

(§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie innerhalb
der in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6
BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungs-
linien von den (brigen Flachen abgegrenzt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdéssern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung (DG)

Auf 100 % der Dachflachen des Hauptbaukdrpers des Baumarktes mit einer Nei-
gung von 0° bis 10° ist eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhal-
ten. Davon ausgenommen sind Vordédcher sowie Dacher von AuRenlagern und
Umfahrungen sowie Glasdacher. Auf Dachflachen, die baulich genutzt werden,
(z.B. Terrassen, Sonnenkollektoren,Lichtbéander und Rauchabziige) ist die Begri-
nung nicht erforderlich. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Photo-
voltaikanlagen zulassig.

Begriinung von Stellplatzen (SF)

Stellplatzanlagen fur mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begrinen und
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellplatze mindestens ein einheimi-
scher Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Bepflanzung der nach der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren Flachen bzw.
der bei vorhandener Bebauung nicht Gberbauten Flachen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet GE und Sondergebiet
SO sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Erhalt randlicher Gehélzbesténde (P1)

Die Gehdlzbestande der im Plan festgesetzten Flache P 1 sind zu erhalten. Ein-
griffe, die diese Besténde geféhrden, sind unzuléssig.

Die StraBenrandbereiche sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten.
Erhalt des Vegetationsbestands (P2)

Die randlichen Gehélzbestande sind zu erhalten. Eingriffe, die diesen Bestand ge-
fahrden, sind unzulassig. Die Wiesenbrachenflachen sind bedingt der natlrlichen
Sukzession zu Uberlassen und von Verbuschung freizuhalten.

Die StraBenrandbereiche sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten.

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.1

9.2

9.3
94
94
94
9.4
9.5
9.6
10

10.

Werbeanlagen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 LBO)

In den Baugebieten GE und SO des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines
Werbepylon nur im gemaR Planzeichnung definierten Bereich mit einer maximalen
Hohe von bis zu 14,00 m zulassig.
In den Baugebieten GE und SO des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen, mit
Ausnahme des unter Pkt. 9.1 festgesetzten Werbepylon nur am Ort der Leistung
zulassig.
In den Baugebieten GE und SO des Bebauungsplanes sind freistehende Werbe-
anlagen zulassig.
In den Baugebieten GE und SO des Bebauungsplanes drfen freistehende Werbe-
anlagen, die unter Pkt. 3.1 definierte Hohe der baulichen Anlagen nicht Gberschrei-
ten.

.1 Hiervon ausgenommen sind:

.1.1  der unter Pkt. 9.1 festgesetzte Werbepylon,

.1.2 die Werbung im Einfahrtsbereich der WaschstraRe.
Werbeanlagen an Geb&uden durfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bis
zu einer Hohe von 17,00 m Uberschreiten.
Fremdwerbungen sind unzul&ssig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2LBO)

1 Fassadengestaltung
Stark reflektierende Materialien - auRer Glas - sowie Fliesen und andere kerami-
sche Belage sind zur Fassadengestaltung unzulassig.

IV. Kennzeichnungen

1"

Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen deren Bdden erheblich
mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Auf Grund der vorhandenen Auffillungen im gesamten Geltungsbereich kann das
Auftreten weiterer Bodenbelastungen auch auRerhalb des gekennzeichneten Be-
reiches nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Alle Eingriffe in den Boden, der Riickbau von Oberflachenversiegelungen und Sa-
nierungsmaBnahmen sind durch einen Fachgutachter zu Gberwachen, zu bewerten
und zu dokumentieren.

Bei Erdarbeiten anfallende Aushubmassen sind durch einen Fachgutachter zu
Uberwachen, zu bewerten und zu dokumentieren.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

. Bei Erdarbeiten ist besonderes Augenmerk auf mégliche Untergrundverunreinigungen

zu richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverunreinigungen kénnen z. B. anzu-
treffende Auffillungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und Geriiche sein.
Bei entsprechenden Auffalligkeiten sind ein Sachversténdiger und/oder die untere Bo-
denschutzbehérde hinzuzuziehen.

Bodenaushub soll unter Beachtung von Ziffer 11 innerhalb des Plangebietes verbracht
werden, soweit dies technisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plan-
gebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit gultigen Fas-
sung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein Einbringen von Bodenaushub in die gem.

§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a festgesetzten Grundstiicksbereiche ist unzulassig.

Bisher sind keine archdologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im Geltungs-
bereich verzeichnet, dennoch kénnen Funde nicht grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. ErschlieBungsmaRnahmen / Erdarbeiten sind dem Landesamt fir Denkmalpflege
rechtzeitig durch die Baufirmen anzuzeigen. Diese sind durch den Auftraggeber hierzu
zu verpflichten. Die ausfilhrenden Baufirmen sind auf die maRgeblichen Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen (Anzeigepflicht und befris-
tetes Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. §12 SDschG). Danach ist jeder zu-
tage kommende archédologische Fund unverziglich zu melden und gegen Verlust zu
sichemn; die Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu belassen. Kleindenk-
maéler, wie z.B. Grenzsteine, durfen nicht beriihrt oder von ihrem historischen Standort
entfernt werden.

. Im Geltungsbereich kénnen Munitionsgefahren durch Kriegseinwirkungen (Bomben-

trichter, Kampfmittel etc.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Ein vorsorgli-
ches Absuchen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor dem Beginn von Bau-
oder ErschlieBungsmaRnahmen wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes hat ggf. frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu erfolgen.

. BaumaRnahmen in der N&he der Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind mit

den jeweiligen Tragern rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen. Die Gas- und Wasser-
leitungen dlrfen nicht iberbaut werden und missen zugénglich sein.

. Versickerung: Die Versiegelung solite minimiert werden. Eine Méglichkeit einer verbes-

serten Versickerung von unbelastetem Oberflaichenwasser liegt in der Verwendung
von wasserdurchlassigen Materialien fur Zufahrten und Wege auf den Baugrund-
stlicken (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Pflasterflachen mit
weiten, versickerungsfahigen Fugen, wasserdurchiassiges Pflaster und Schotter-
rasen).

. Niederschlagswasserbehandlung: Die Niederschlagswasserbehandlung hat gemag

den Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser zu erfolgen.

. Alle unverschmutzten Niederschlagswéasser der Parkplatz- und Stellflachen sind unter

Beachtung von Ziffer 11 getrennt vom Schmutzwasser den Versickerungsmulden zu
zufuhren. Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, ist in die Saar ab-
zuleiten.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich anteilig im rdumlichen Be-

reich des mit Verordnung vom 18.10.2007 vorldufig festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes (USG) der Saar. Im norddstlichen Bereich liegen Teile der Flursticke (34,
311/32, 51/5, 30/1, 570/172, 170) innerhalb dieses vorlaufig festgesetzten USG. Vor
dem Hintergrund der Abstimmungen zwischen der Stadt Saarlouis und dem Landes-
amt fur Umweltschutz und Arbeitsschutz ist davon auszugehen, dass die in Rede ste-
henden Flachen zukinftig nicht mehr als Uberschwemmungsgebiet (USG) ausgewie-
sen werden.

10.Naturschutzrechtlicher Ausgleich und externe AusgleichsmaBnahme

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Geltungsbe-
reich sind, tber die bereits im Geltungsbereich getroffenen Festsetzungen hinaus, fol-
gende externen Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen entsprechend den
Festiegungen im Umweltbericht / Griinordnungsplan durchzufiihren. Hierzu werden im
Durchfiihrungsvertrag Vereinbarungen zur Umsetzung und Sicherung der durchzufiih-
renden planexternen AusgleichsmaRnahmen getroffen:

a. Renaturierung eines Teilstiickes des Miihlen- bzw. Weiherbaches:
Durch die Anlage von Schlingen bzw. durch leichte Auslenkungen des bestehen-
den Gewasserbettes ist dem Muhlenbach im Planungsraum eine annahernd natir-
liche Laufkrimmung zuriickgegeben werden. Die Schaffung von Feucht- bzw.
Nassbereichen hat durch das Anlegen von Mulden sowie die Vertiefung bestehen-
der Gelandesenken zu erfolgen und stellt eine Verbesserung fir den Arten- und
Biotopschutz dar. Die Umsetzung der vorgenannten Ziele erfolgt durch Einsatz in-
genieurbiologischer Bauweisen und unter Beriicksichtigung des Hochwasser-
schutzes.

Im Rahmen der naturnahen Umgestaltung der beiden Teilbereiche des Mihlen-
bachs sind die folgenden EinzelmaRnahmen vorzusehen:
i. befestigte Uferbereiche (Steinsatz) aufbrechen,
i. naturfremde Uferbefestigungen entfernen,
ii. ingenieurbiologische Sicherung von Gewéssersohle und Uferbdschung,
wo notwendig, entsprechend den auftretenden Schieppspannungen,
iv. Anlage groRer Gewasseraufweitungen,
v. Neuinitiierung von Gewasserschlingen,
vi. naturnahe Gestaltung der Uferb&schungen,
vii. Reaktivierung der Retentionsméglichkeiten von Gewéasser und Aue,
viii. Entfernung von Mull, Unrat und Bauschutt aus Gewasser und Uferbe-
reich,
ix. Neuanpflanzung bzw. Ergénzungspflanzungen mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen.
Lage der MaBnahme: Im Verlauf des Mihlen- bzw. Weiherbach zwischen A 620
und L 271 / ProvinzialstraBe

b. Baum- und Strauchpflanzungen im Stadtgebiet: Auf stadtischen Grinflachen
sind die Entwicklung von gréBeren und kleineren Gehdlzen sowie die Pflanzung
von Alleebdumen innerhalb stadtisch gepragter Raume in Saarlouis vorzusehen.
Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu pflan-
zen.

Lage der MaRnahme: Stadtteil Roden und Fraulautern '
Die MaRnahme wird vollumfinglich vom Okokonto der Stadt Saarlouis abge-
bucht.

c¢. Riickbau eines Tennenplatzes und Entwicklung einer Landschaftswiese in
Neuforweiler: Im Bereich des Sportplatzes in Neuforweiler sind der Riickbau der
Tennenflachen und die Entwicklung einer offenen, extensiv gepflegten Landschafts-
wiese vorzusehen.
Lage der MaBnahme: Gemarkung Neuforweiler, Flur 8, FI.St. 103/3 (tiw.)
Die MaRnahme wird vollumfinglich vom Okokonto der Stadt Saarlouis abge-
bucht.

d. Fldchenaufwertung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen an der
deutsch- franzésischen Grenze in der Gemarkung Bedersdorf:
Auf derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich ist eine Extensivierung
vorzusehen. Gem. den im ABSP formulierten Entwicklungsvorgaben ist fir den
Dorfbach ein Gehdlzsaum aus standorttypischen Arten vorgesehen und fir die
umliegenden Flachen eine extensive Grinlandnutzung. Die Ackerflache wird analog
des im Landschaftsprogramm des Saarlandes aufgefiihrten Entwicklungsvor-
schlags in Dauergriinland umgewandelt. Die MaBnahmen und Entwicklungsziele
entsprechen damit exakt den in der Landesplanung festgelegten Entwicklungsvor-
gaben bzw. -vorschlagen.
Im Einzelnen sind folgende MaRnahmen vorzusehen:
i.  Einstellen der Intensivbeweidung und/oder der Diingung auf allen Fl&-
chen
i. Entwicklung von extensiv bewirtschaften mesophilen bis mageren Grin-
landern auf diesen Flachen: Aushagerungsphase mit 2-3-schirigem
Mahdregime tber 2 Jahre mit Abtransport des Mahdgutes; ggf. mechani-
sche Bekampfung konkurrenzstarker Arten durch 2-3-maliges Aufgrub-
bern; anschlieBend Flachenvorbereitung und Heumulicheinsaat, weitere
Nutzung Uber 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes
ii. Umwandlung des intensiv genutzten Ackers in Extensivgrinland: 1-2-jah-
rige Aushagerungsphase mit zehrenden Feldfriichten (z.B. Hafer, Winter-
gerste); anschlieBend Flachenvorbereitung und Heumulcheinsaat, Mahd
2x/a mit Abtransport des Mahdgutes
iv. Entfernen nicht standorttypischer Gehélze im Gewéasserumfeld (Ziertan-
nen, Hybridpappeln)
v. Ergénzung der lickigen gewéasserbegleitenden Gehdélzsdume durch An-
pflanzung von Weidenstecklingen; alternativ bzw. alternierend: Entwick-
lung eines krautigen Gewéassersaumes durch Ausgrenzung eines 10 m
breiten Streifens beiderseits des Gewassers von der Nutzung
vi. Wiederaufnahme einer extensiven Wiesennutzung auf dem Nordteil von
Flurstiick 102/1: Mahd 2x/a mit Abtransport des Mahdgutes
Lage der MaRBnahme: Bedersdorf 3 102/1, Bedersdorf 3 143/2 (Teilflache), Be-
dersdorf 3 304/2, Bedersdorf 3 315/3, Bedersdorf 3 336/1, Bedersdorf 3 367/1,
Bedersdorf 3 380/1 (Teilflache), Bedersdorf 3 817/321.

Die Durchfiihrung der vorgenannten externen MaRnahmen ist durch vertragliche
Vereinbarung nach § 11 BauGB geregelt (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am
14.03.2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Globus Bau- und Gartenfachmarkt gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Behdrden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am
14.03.2013 die friihzeitige Beteiligung der Birger beschlossen und
durch Verbdffentlichung im Wochenspiegel vom 03.04.2013 ortstiblich
bekannt gemacht. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung ist in Form einer
Informationsveranstaltung am 10.04.2013 durchgefiihrt worden.

Die Behorden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
22.03.2013 fruhzeitig benachrichtigt, zum Scopingtermin am
10.04.2013 eingeladen und um die Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
offentlichen Sitzung am 13.12.2013 die abgegebenen Stellungnah-
men aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange geprift.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Globus Bau-
und Gartenfachmarkt (Planzeichnung mit Begriindung und
Umweltbericht) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung
vom 13.12.2013 gebilligt und die Durchfiihrung der Offenlage
beschlossen worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Globus Bau-
und Gartenfachmarkt (Planzeichnung mit Begriindung) wurde gem. §
3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom
26.03.2014 bis einschlieflich 02.05.2014 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im
Wochenspiegel am 19.03.2014 mit den Angaben beziglich Ort und
Dauer der Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen vor-
gebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber héatten geltend gemacht werden kénnen.

4. Beteiligung der Behdrden

Die betroffenen Behérden sowie die Nachbargemeinden wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2014 beteiligt.

5. Erneute 6ffentliche Auslegung geméR § 4a Absatz 3 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Globus Bau-
und Gartenfachmarkt (Planzeichnung mit Begriindung und
Umweltbericht) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung
vom 23.07.2014 gebilligt und die Durchfilhrung der erneuten
offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen worden.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Globus Bau-
und Gartnfachmarkt (Planzeichnung mit Begriindung und
Umweltbericht) wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom
07.08.2014 bis 22.08.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im Wochenspiegel am
30.07.2014 mit den Angaben bezlglich Ort und Dauer der verkirzten
erneuten Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
aber héatten geltend gemacht werden kénnen

6. Erneute Beteiligung der Behérden geméR § 4a Absatz 3 BauGB

Die betroffenen Behorden sowie die betroffenen Nachbargemeinden
wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2014
erneut beteiligt.

7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Globus Bau- und Gartenfachmarkt nach Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen am 25.09.2014 zur Satzung
beschlossen.

Saarlouis, den 0 - Dez. 2014
Der Oberblrgerpeister der Kreisstadt
ot ud %

8. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan des Satzungsbeschlusses
vom 25.09.2014 Ubereinstimmt.

saarlouis, den___ * Jan. 2015

DeéOberbOEera'ster der Kreisstadt Saz

9. Bekanntmachung

Am L‘»‘M’ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Globus
Bau- und Gartenfachmarkt durch Veréffentlichung im Saarlouiser
Wochenspiegel ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Globus Bau- und
Gartenfachmarkt im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Globus Bau- und Gartenfachmarkt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 0. Jan, 2015

Saarlouis, den

IZOberbﬂrgm‘ster der Kreisstadt

10. Zu diesem Bebauungsplan gehéren

die Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000 mit Verfahrensleiste und

Legende

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Plan 1-7)

die Begriindung mit Umweltbericht

die Zusammenfassende Erklarung
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