(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

GE GEWERBEGEBIET (GE)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET (SO); ZWECKBESTIMMUNG: EINZELHANDEL

>< ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

Gebietsart
Wohneinheiten je
Wohngebdude

Zahl der
Vollgeschosse

Hohe baulicher

Grundflachenzahl
Anlagen

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

sind bis zu einer Verkaufsflache von max. 400 m? im
Bereich der Mischgebiete (MI 1 und MI 2) sowie im
Bereich des Gewerbegebietes (GE) zulassig.

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes SO 1 und
SO 2 sind groBflachige nahversorgungsrelevante
Sortimente sowie zentrenrelevante Randsortimente
bis zu 10 % zulassig.

Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) sowie des
sonstigen Sondergebietes (SO 1 und SO 2) kann die
zulassige Oberkante zudem durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 %
der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
tiberschritten werden, wenn ein Abstand von mind.
1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

11. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Gehdlzrodung auBerhalb der Brut- und

15. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

sonstigen Sondergebietes (SO) sind bei Neubauten
zudem die Fassaden zu begrinen.

Siehe Plan.

Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze
sind, sofern es der Gesundheitszustand erlaubt und
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten

e Essind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche iber die Vorgaben die-
ses Bebauungsplans hinausgehen konnen.

Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Amt fir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege
und Umwelt der Kreisstadt Saarlouis méglich.

Satzungen

3. BAUWEISE Uberpriifung auf realen Besatz: Bei groBeren
TEIL A: PLANZEICHNUNG . A — GEI§ S ABS 1 1R, 2 BALGE Sehe Pln Poareln n besehendn Gebden (st b FESTSETZUNGEN AUFGRUND GESETZLICHE GRUNDLAGEN
" . enenreievante Sorimente ..M. § 22 BAUNVO Fiir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gaChA oder hFassadenerng:erun\g/;) SZ‘S die Be!jangﬁ
(a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der es Artenschuizes zu priiien. Vor Abriss Ist durc Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
f\\ <<\ <03 Parfiimerieartikel (52331 abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung eG'”E[] ;aU”'St'SCheE"GUtaC:ter Zb“ Pré’f‘le”' .05’ gafs LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze (BGBL. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
) — — e - ebaude von geschitzten Arten besiedelt wird. Ggf. :
r) Lebzgr:mel_ _ Lebensnite ) Orthopadische und medizinische Waren (52.32.0) ?S;g/sg;me Unterschreitung des Grenzabstandes sind durch den Gutachter geeignete zeftriume fir i (GEM. § 9 ABS. 4 BA UGB I_MM. SWG UND LBO) und Verordnungen: 2856)Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
MI 2 > @ " Discounter” Vollsortimenter FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB) Bekleidung und Bekleidungszubehar, Herrenbekl ei dung (52.42.2), Damenbekleidung (52.42.3), Kinder und Sauglingsbekleidung ' Arbeiten festzulegen. * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- . .
— 8 WE ! * O DR P e e e e e e Im Bereich der Mischgebiete (MI 1 und MI 2) sind Sollte ein Besatz von Gebauden mit planungsrelevan- chung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), ®  Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
- GRZ GOK Kirschnerwaren (52.42.5) 5ol e - ten Arten festgestellt werden, sind ggfs. CEF- Ortliche B hrift 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
GRZ GOK 08 g Gebdudeldngen von maximal 50 m zuldssig. Im _ ' 99~ rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § ) vom 20. Dezernber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
Rz coK 0.8 =7,50m b2 ' o Mi1 il 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Schuhe (52431) Bereich des Gewerbegebietes (GE) sowie im Bereich MaBnahmen (Ausbringung von Nisthilfen / o Unulissia sind Fassad eid o Dacheindeck renden / reflektierenden Mat : : -39 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
max. s 8 WE - . . . Frsatzquartieren) notwendig. Das weitere Vorgehen nzuldssig sind Fassadenverkleidungen sowie Dacheindeckungen aus glanzenden / reflektierenden Mate- R - ) - - '
0,6 =11,00m ' - 1 AV - 3. AT . 8 o u
i GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M Leder- und Taschnerwaren (5243 2 der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) sind rsalzq 9 g | Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S
' §§ 6, 8 UND 11 BAUNVO h Gebaudeli hr als 50 lissi ist hierbei mit der zustandigen Naturschutzbehorde flatien. kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | ' .
sz ses5e a ' Kurzwaren (52.41 2], Schneidereibedarf (52.41.2), Handarbeiten {52.41.2), Meterware far Bekl ei dung und Wasche (52.41.2) auch ebaudelangen von menr als U m zulassig. abzustimmen e Offene Einfriedungen bis 2,0 m Hohe sind entlang der StraBen allgemein zulissig. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge 2393).
a ) . ] -
] h e by S 1.1 MISCHGEBIET (MI 1 UND Mi 2) Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet anren, Ede metallwaren, Scmuck (5249 9], Augenoptker (82.43.9), Oprik und fotooprishe Eraeugnisse el nschiledlich Forar, Kine 4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE . * Werbeanlagen: setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176). ~ ®  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
- a - 3 ;Inendr::]e\;c;crl:cshglzr:st:,f:it::ne:c:;:li:s::Eu:nd—;p:r;'nclls]ce ;ieu:::;lsae, Mr;t:;k:;,e I:LI,T,:: ;’EFLQS;E,":?;::;E i:;:;fﬂ::::ser, . CRUNDSTOCKSFLACHEN 13. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE - Wechselbild sowie blinkende und sich dauerhaft bewegende Leuchtkasten sind innerhalb des PIangebietes o Verordnuna iiber die Ausarbeitung der Bauleit- (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
A wsne s zulassig sind: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO Barometer (52.49.4) . ENERGIEN grundsatzlich unzulassig. ) 9 9 ] Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
N s g AN v <0 GEM. 5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE Siehe Plan. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindes- i igi ' i plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan durch Artike| 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
R s ) o o a Haushaltsgegenstinde (5244 3], keramische Erzeugnisse (52.44.4), Glaswaren (52.44.4] 1M, § 23 BAUNVO Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im : : : g ) J - Ebenso sind Werbeanlagen als digitale Werbetafeln - mit Ausnahme von kommunalen Informationstafeln zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember :
som1 or @ . VL 0 i ; s e 2022 (BGBI. I S. 2240).
T 0 . 1. Wohngebaude : : tens 50 % der Dachflachen von Neubauten innerhalb des Plangebietes unzuldssig. : :
o 33055 T1) /N Josso 2 G hf (_j Bij biud Unterhaltungselektronik und Zubehdr (52.54.2) sowie Cormputer, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software BebaUUﬂ95p|an9€blet durch die FESTSGtZUHQ von Photovoltaikanla en zu errichten Dies I|t auch fUI’ . . . . . Lo 1990 (BGBl IS, 58)1 zuletzt geandert durch Arti- . .
1 » - ) o - Geschafts- und Birogebaude, einschlieBlich Geraten und Einrichtungen fir die automatische Datenverarbeitung, Assembling von Computern (52.49.5) und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO e g e I'.h Agl . - Im Bereich des Mischgebietes (Ml 1) sind Werbeanlagen als Plakatwande generell unzulassig. kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL1S. ® Gesetz zum SChL.Jl'[Z .der Natur und Heimat im
- o m‘ . a2 s . 944 nn o ) (1)(1) 292/3 3 E|nze|hande|5betr|ebe gem § 1 AbS 9 BaUNVO Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen (52.49.6) durfen Gebaude Und Gebaudetelle dle Baugrenze C|aer o?t(; g(; :neson;ége,{lebzz |C6bear den ?nginevr:”eer _ |m BEI’EICh deS MISChgebleteS (Ml 2)' des Gewerbegebletes (GE) SOWle der Sonstlgen Sondergeb|ete (SO 1802) Saarland - Saarland|sches Naturschutzgesetz -
o ww\ “ _ s (siehe hierzu Regelung 1.4), Schank- und schreib- und Papierwaren nicht Gberschreiten. Demnach sind die Gebaude OIS, bafagen U gebaude mit € 1 und SO 2) ist je Geb&ude maximal 1 Plakatwand zuléssig. Die Plakatwand darf eine maximale GroBe e Saarlindische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
o s o0 4 ) sorr * Speisewirtschaften sowie Betriebe des Schreib- und Papierwaren (5247 1}, Schul- und Biroartikel (52.47.1), Malbedarf, Zeichengerate, Unterrichts- und Kiinstlerfarben, ) . ) Flache von jeweils mehr als 30 m2. . . . - g (LBO) 726), zuletzt geandert durch Artikel 162 des Ge-
WNenlen | [ - AWM= A= : % DXl ] st Jo PN Beherb b Landkarten, Globen, Formulare (52471 innerhalb des im Plan durch Baugrenzen defi- von 6,00 m? aufweisen und muss fest mit der Fassade des Gebaudes verbunden sein. Eine Beleuchtung des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, » ZUlelzt geandert aurch Artike es Ge
— ol S\ | @ e - . IS Jr LI 4 N ir ergéungsgbevt\)/e{ .eE)' Biicher, Fachzeitschriftzn auch in Form von el ektronischen Publikationen (52.47.2) nierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Die mindestens U errichtende Fliche von der Plakatwand ist zulassig, die Beleuchtung darf dabei jedoch nur aus der Plakatwand selbst erfolgen. zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes setzes vom (8. Dezember 2021 (Amisbl. I S.
5“'3& g Sl VS, - SOMSUgE EWETDEDEINiene, =~ — —— — Gebiudeteilen in geringfiigigem AusmaB (0,5 m) . . vom 17. Mai 2023 (Amisbl. | S. 762). 2629).
7 st en - IS / 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filr kirchliche, Antiquititen und antike Teppiche (5250.1), Antiquariate (52.50.2) Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder . o i
\_\ec\‘ K s sz , o . kann zugelassen werden. - - Niederschlagswasserbeseitigung: e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
b o ] s/ estn 2 o kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- o , . , - : mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn : 959
) 4523 33032 @ X & Kunstgegenstande, Bilder, kunstzewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen, Geschenkartikel (52.452) . . . . . . ) . . e ) " (KSVG) d S | d d F d Be-
o e—o— O 7 N che Zwecke. — : _ — AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflchen sind sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errich- e Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten missen im modifizierten Mischsystem entwassern. €5 >aarlandes In der rassung aer be
era B e 5 > ; et atke, Tomgerste. Soore. und Froiterone o gagy e ndianderseune BEARE) ehne Campingarilel, Seie ut ema dertu e'\: Su areln un sducE_s a_lchtensm tet wird, die 50 % der Dachfldchen auf dem e Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern. kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
o W P 5 unzulassia sind: Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 - — —— untergeordnete iebenaniagen und tinrichtungen Baugrundstiick entspricht. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jahriges Regenereignis an- 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12.
Q 7302 9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelzerdte (52.49.9) (§ 14 BauNVO) ZU|aSSIg die dem NUtZUﬂgSZWECk d : : . 2 Al D ber 2023 (A bl.1S. 111
) A BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO — . S — der in dem B o t’ | Crundetiick hand der ermittelten, abflusswirksamen Grundsticksflachen und den aus dem értlichen Baugrundgutach- ezember 2023 (Amtsbl. I 5. 1119).
> e ST AT A b 14. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN ten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.
)&?\ U 1. Gartenbaubetriebe, Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fr die Kreisstadt Saarlouls; Stand: Februar Ei eernafts niiﬁ?ewligeerz Sr(échsen 'eDniinzﬂ? Ve:go?eljnner UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN e Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswas-
s || Q/p;ﬁ\ ‘ 2. Tankstellen, ng . g Bp bietes dienenden A |9 d GEM. § 9ABS. 1 NR.25A1.V. M. § 9ABS. 1 NR.  Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatzanlagen ser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zu-
p - e - 3 3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 ulnd n sorgung1:14 e/ib augeBle T\Isvo|enen er;] niagen 20 BAUGB bei Neuerrichtung durch die Pflanzung von riickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der
N R R ) o 4 /O/‘7 Nummer 2 BauNVO. Nicht-zentrenrelevante Sortimente Slnlu gem' § 5. au ausnanmsweise Laubbaumhochstammen nach den Vorgaben der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein 5- jhriges Regenereignis anhand
o o ;“ a;%tlgr.geordneten Nebenanlagen und Eirichtungen Freiflachengestaltungssatzung zu begrinen. Die der ermittelten  Grundstlicksflachen und dem Drosselabfluss in HGhe von maximal 1 I/s und einer Drossel-
= uu und Einrichtu . - L - : :
/0/° Unzuléssig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO — R y Baumpﬂanzungen sind dauerhaft zu erhalten und abﬂussspende von minimal 2l/(sxha) erfolgen. Unabhanglg vom Ergebnls des rechnerischen Nachweises
10 o . o —* '% iVm. § 1Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts- ikl — _ __ gehoren auch Anlagen zur Erzeugung von Strom fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind durch gleich- betragt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubik- VERFAHRENSVERMERKE
; e 55 | 57 2 55 o Q . R . Mabel, Wohnmabel (52.44 1), Bliromdbel und Blroorganisation (52.49.9) oder Warme aus erneuerbaren Energ|en. . . . . . . .
bia 53 L = o und Verkaufsfldchen fir Sexartikel (Sexshops und artige Baume zu ersetzen. meter. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
. r° OQ Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in Bodenbelage einschiiedlich textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleurn, Teppiche (52.48.1) _ o , - e Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erfor-
3 ) 3 Yo denen sexuelle Tatlgkelten gewerblich ausgeUbt (’)der Tapeten einschlieflich Wand- und Deckenbelégen, Tapetenrohpapier (52.45.1) Das glelche gllt fUI' bauliche Anla"gen, sowell.t Slle n{?\ch 7udem sind alle nicht tGberbaubaren Grund- derlichen Entwésserungsgesuch 7Ur Genehmigung einzureichen. e Der Stadtrat hat am . die Ein|eitung des e Der Stadtrat hat am . den Bebauungs_
- P Qs} angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Campingartikel ohne Campingmébel einschlieflich Zelte, Schlafsécke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8) Landesrecht in den Abstandsflachen ZU|aSS|9 sind stiicksflachen. die nicht fir Zufahrten StE”plétZE e Die gep|anten Grundstiicksoberflachen (Zufahrten, Ste||p|étze’ Wege, etc.) mlssen Versickerungsféh]g her- Verfahrens zur AUfStG”Uﬂg des Bebauungsplanes plan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
; . ‘”‘*/‘Q@ Be?riebe sinschlieBlich Wohnungspr.ostitution) Kfz- und Kradzubehor (50.40.3] oder zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze, und Nebena;wlagen bendtigt werden ’gértnerisch gestellt werden und dirfen nicht auf &ffentliche Wege und StraBen entwassern. beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
7 (J Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieRlich Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstécke, Blumenerde, Blumentpfe, Garagen, Carports). anzulegen und zu begriinen. e Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen entscheidet das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Giber e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, (Teil A) Pnd dem TeXt_te” (Teil B) sowie der Begrtin-
g © = 1.2 GEWERBEGEBIET (GE) Gem. § 8 BauNVO - Gewerbegebiet DuneEmITe, 2Eben und fhollen (G275 1) mit Ausnanme von sehnimhlumen und Pumenbinderelerieeniseen N . Die Freifldchengestaltungssatzung der Kreisstadt die Zuldssigkeit der Versickerung. wurdeam .. ortsiiblich bekanntgemacht  dung mit Umweltbericht.
( o Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3) SteIIpIatze sind im MISChQEb|et (Ml 1 und MI Saarlouis ist zu beachten (§ 2 Abs.1 BauGB).
M . . . o . ] . ] 2) und im Gewerbegebiet (GE) zusatzlich auch ' . . .
n% 7] . Elektrische Haushaltsgerdte einschlieflich Raurmheizgerdte, Elektrodfen und —herde, Kiihl- und Gefrierschranke und —truhen u. g _ .
£ l m 56 ) e ZU|aSS|g sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO 4., elektrische Wasch-, Bigel- und Geschirrspilmaschinen, Staubsauger fir den Haushalt, N3h- und Strickmaschinen (52.45.1) zZwischen straBenzugewandter Baugrenze und der . . * Es wird bgschelnlgt, dass die im raumlichen Gel Saarlouis,den __.__._
1908 R | w1z StraBenb i e im Mischaebiet (MI Fir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerech- tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
i ° " NG 1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich fretrohmite Beae ) - 1)ra n((ejnirﬁgrerqztuingrs] |g|en§o:N|ebi|nt1 (S(I)Sa g?]dleSO ) te Geholze der angefiigten Pflanzliste verwendet Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
| , . & By B Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (5246 1), Rasenmaher [5246.1) m lé%ereich Sc;)ersfe%igesgtztsnggteﬁpIatzflécﬁen Ulis werden, da diese eine wesentlich hohere 6kologische nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
G . O 15 o @ . . . Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieflich Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-, - ; ; ; ; ; ; ; i . . . .
& H , E ‘ ’ 3922119 a aus SO|EiFEf Strahlung§energle ?der Wmdenergler Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen, Slg (Vg| Festsetzung bzgl ,,Fléchen fur Stellplétze Wertlgkelt be.S|tzen und eln.en WIChtlgen Beltrag 2um St_lmmen' ] } Der Oberburgermelster der Kreisstadt Saarlouis
5 o 3 @ 105 g Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Harnster, Ziervagel, Tiere fir Aquarien und Terrarien (52.49.2) und Nebenanlagen”) Arten- und Biotopschutz leisten. e Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfahrens-
<|> @ O N > Betriebe, Haushaltstextilien [S2411), Bettwaren (52411), Schiaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.411), schritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden gem.
5 < 2 2. Geschafts- Bliro- und Verwa|tungsgebéude Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwésche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Glaserticher {S2.41.1), ) ) Pflanzliste: § 4b BauGB an die Kemp|an GmbH Ubertragen_
o028 ouss 1oz 3. Anlagen fUIr sportliche Zwecke ' Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41 1), Tischdecken und —tiicher (52.41 1), Servietten (52.41.1], Bettwasche (52.41.1), Garagen und Carports sind zwischen straBenzuge- Fir die Hochstamme kénnen folgende Arten ver- e Die Offentlichkeit ‘de i der Zeit vom
sowns » e . : : Bettfedern und Daunen (52.41.1) wandter Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie , ' Ichket - wurde. | L von
n X e W) . . Heimtextilien einschlieilich Gardinen, Dekorationsstoff, Mébelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, $tuhl- und generell unzuléssig. wendet werden: —_— bis einschlieBlich _— friihzei-
\{sl ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Sesselauflagen, sonstize Heimtesxtilien (52.44.7) * Bergahorn (Acer pseudoplatanus), tig beteiligt und von der Planung unterrichtet (§ 3
0 o O S5_1385 @e‘ N B ) Spielwaren einschlieBlich Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren, Fest- 5 FLACH EN FUR STELLPLATZE UND ° Felldahom (Acer campestlre), HINWEISE AbS 1 BauG B)
59617 3 OO b\ 205 h 1. Wohnungen fir Aufsichts- und und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, Gieten u.a. ' NEBENANLAGEN ® Sp|tzah0m (Acer p|atan0|des). e Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher (Peter Demmer)
2 Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber (52 486 e GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria), - .
2 S0 o Bettiabeloiter die dem Gewerbebetrich Fahmader, Fahmadtelle und—ubehor GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V. M. § 12 Siehe Plan. e Vogelkirsche (Prunus avium) Verfahren Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Auf- o per Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
Q?T = > | ihar i ; BAUNVO Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl inner- harli i ' . o . gabenbereich von der Planung beriihrt werden gefertigt
s ) s zugeordnet und ihm gegenuber. in Grundflache Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Kreisstadt Saarlouis; Stand: Februar 2019 halb der Gberbaub Grundstiicksflachen al h ¢ Sllberllqde (Tilia tome_znto;a), . N e Der Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort ,Am Kirchenbach”" ersetzt in seinem Geltungsbereich den kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom '
| - : xntlj Baurggsskg uhr}yer:geﬁrtljtnet |sllnd, . ina derfrfléstegrej:tz?erﬁnFlé;LcJP?erS] quUrS Sat(éllf)?é?zz a:’rcld . Ww(;terh)nde /" Amerikanische Stadtlinde (Tilia Bebauungsplan , GiterbahnhofstraBe, StraBe Am Kirchenbach” aus dem Jahr 1966. frilhzeitig beteiligt und von der Pla-
gy W ° s . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale un 1.5 Bedingte Zulassigkeit im Bereich der Im Bereich der Altlastverdachtsflichen sind die cordata . O " -
o SLS_4397 & o g gK d i . Abwasserbeseitiqun nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin- Saarlouis. d
N "> ’ gesundheitiche Zwecke. Altlastverdachtsflachen gem. § 9 Abs. 2 Vorhaben und Nutz'ungen gem. § 9.Ab5' 2 BauGB erst Nebenanlagen 2u/assig. * hochstammige Obstbaume. e Zuden geplant%n GgrundstUcksentwésserungsanIagen ist ein Entwdsserungsgesuch beim Abwasserwerk der blick auf den erforderlichen Umfang und Detail- I A
] (13) _ BauGB nach Abschluss einer BodensanierungsmaBnahme i ) ) Creisstadt Saarlouis 2u stellen lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
- . T unzulassig sind: sem. 3 B 4bs. 2.und 5 8053 BauNVO s zuldssig, wenn eine Gefdhrdung -empfindlicher nnerreld der festgese_tzten Flaghen i SteIIpIat_ze Geeignete Sorten von hochstammigen Qbstbaumen Die Abwasserbeseitigung im .PIan ebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser ist in BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB)
N . Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht und Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet sind ausfuhrlich in der Broschiire ,Obstsorten den bestehend M'g hg ’ gI iUl g yotem. lhnen wurde eine Frist bis zum ' ur ) . . .
5 9 BauNVO utachterlich durch einen nach 18 Bundes- (SO) sind Ladestationen fir Elektromobile und fur den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018 en bestenenden Mischwasserkanal einzuleiten. _ _ _ o o ——— Der Oberbiirgermeister der Kreisstadt Saarlouis
» g § (2018) llungnah
- Einkaufswaaenboxen als Nebenanlagen sowie . . Sollte ein neu herzustellender Kanalanschluss erforderlich werden, muss dieser mit dem Amt fur Tiefbauwe- Stellungnahme eingeraumt.
’ - K Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen Anof| ) B3 Strauch J d (nttps://www.streuobst-verbindet.de/wp-content/ sen (Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden e Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
1. Tankstellen, ausgerdumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen npflanzungen von Baumen, Strauchern und sons- uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018. S . : n o . ' . o N
GE SLS_4535 2. Vergniigungsstatten, Laden mit Geschafts- und durch einen Sachverstindigen gem. § 18 Bundes- tigen Bepflanzungen zulissig. odf) in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Fir die Bereiche thschstr?Bel und , Am Kirchenbach” zwischen RitschstraBe und Rodener StraBe muss ein den Entwurf geblllllgt und die yeroffentllchung des
- Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Bimensorten des Verbandes der Gartenbauvereine neuer Kanalanschluss zusatzlich mit dem Entso.rlgu.ngsverband Saar (EVS) abgestimmt werden. Bebauungsplanes im Internet inkl. einer Auslegung
S 2 Videotheken) unq gons_tige Gewerb_ebetriebe,"in tiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen flir 6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER Saarland  (www.gartenbauvereine.de/saarland_ Elgﬁgscehr:u;zr?:nsgitiih;:?jiv:egi;tar:czzczhull(?sssselalvverden pesclossen (8 3 A0s, 2 BauCE)
T orz 0K 2 denen sexuelle Tdtigkeiten gewerblich ausgebt den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE rheinland-pfalz/index.php/streuobstsorten) und in nager angeseniosse ' . . . * Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
038 =10,00m ) q b den (Bordelle bzw. bordell- . L ; : " ) Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das &ffentliche Abwassernetz nachteilig beeinflussen oder tber das der PI h | dd | (Teil
s oder angeboten werden (Bordelle bzw. borde Saarland / VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s - : : SO der Broschiire ,Apfelsorten im Saarland” des fir i . - . . : er Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
shnliche Betriebe einschlieBlich . ) ' GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB Im Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 2) sind je N o zulassige MaB hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser ie d ind | itberich ]
anniiche betriebe einschiieblic www.resymesa.de) zu begleiten. GeméB § 4 Abs. 4 y - o i Umwelt zustdndigen Ministeriums des Saarlandes sowie der Begrundung mit Umweltbericht, wur (Peter Demmer)
o Wohnungsprostitution). Bund(.es-Byodens.chutz esetg; <t die planunasrechtlich Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten zuldssig. beschrieh J einzubauen (Abscheider). de in der Zeit vom __. . bis einschlieBlich
a = _ J plapungsrEcr exchnieben. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. im Internet versffentlicht und zur An-
" 1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET (SO 1, SO 2); zuldssige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen 7. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE , - . Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen der Entwdsserungssatzung und sicht und zum Herunterladen bereitaehalten (5 3
' ' ' : : nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe P Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, : - - : - genatien | e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ZWECKBESTIMMUNG: EINZELHANDEL Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - : : -3 : : Iene Flan. : der Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/orts- Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche "
Gi; _ . Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vor- Die innerhalb des Planaebi liegenden StraB mindestens 14-16 c¢m Stammumfang (StU) gemes- ] ' ' ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Uterba Zweckbestimmung: Einzelhandel 2ulegen. Das LUA erteilt die Freigabe ie innerhalb des Plangebietes liegenden StraBBen cenin 1 m Hohe recht), als auch den Anforderungen der der DIN 1986-100 entsprechen. Auslegung statt. In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
2203 . . | | 1 . | u | u | | |
hn Ofs¢,- i . . L E]F;l(tasr:;sr;rs]fien, Am Kirchenbach) werden im Bestand Starkregen * Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet  der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
ABe 7 Zulassig sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO: g \E/Lrlkautseftl);;cnhsem|\t/;[)en|-Drr|;chur11t%O mr: (ng?; 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ' Bei gebietsheimischen Gehdlzarten sind  aus- e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
o ein Lebensmittel-Vollsorti S it e GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB 8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; schlieBlich Gehodlze mit der regionalen Herkunft von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungs- ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
D A ”r?]e(';grzgn('.evev'gﬁsr ..M. §§ 16-21A BAUNVO HIER: UMSPANNSTATION UND ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfla- frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei BayGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der Ent-
o L. potenziell bealeitender Rgndnutzunjen o GASREGELSTATION DER STADTWERKE (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben schadigungsanspriche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und
= I\I B éarc)kshop Bistrc? Café)) gen e 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN SAARLOUIS gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu mdglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und wet:den IS<on”nen, ur;}d dasi)n_lcdht f;stgc;:echft abge- 2 sowie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des §
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine ) |_E.i erﬂécher’] undl Lagerraume. Raume und GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB Siehe Plan. ) verwenden. Eventuelle Ausfalle bei der Bepﬂanzung GrundstUcksgestaItung durch die GrundstUckseigentUmer zu bedenken. Der Grad der Geféhrdung durch ge ene Stellungnahmen bel er" GSIC gss ass_ung 12 Abs. 6 KSVG h|ngeW|esen worden.
blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschafiskarte auch nur der Genauigkeit 27 - Lage N g R ' ' ' ' o Im Bereich der StraBe ,Am Olwerkweg” befinden sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaR uF)er den Bebauungsplan unbe.rluc_k5|cht|gt bleiben Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede / - " Gebaude fiir Verwaltung und Dlenstlelstungen, L.V.M. § 18 BAUNVO Innerhalb des P|angeb|€t65 ist der maBgebende obere . : [ : : o : konnen, am . ortsliblich bekannt ge- - .
Weitere Verwendung beachtet werden. dass die Genauigkeit im besten Falle die der arafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entsoricht. Auch DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. — o . A - . - sich  Anlagen  der Stadtwerke  Saarlouis § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemal- ' ——— lan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
g , g g ( ) entsp ' : ; : 3. Aufenthalts- / Sozial furp | Bezugspunkt flir die maximale Hohe die Oberkante b J
sonstige MaBe (SpannmabBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Landesamt fiir Vermessung, Geinformation und La"de”tW'Csﬁ'a“n"dg'K';f:;';’r';”rﬁm:éjthﬂ'aoiogégg 4' Stiﬁglé?zes u?éla raltljgnbeenuarn l:r;g:a' o B der baulichen und sonstigen Anlagen (Umspannstation und Gasregelstation). Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. macht (§ 3 Abs. 2 BauGB). dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-
S~ S\ \ - I - B} . - Diese werden als Flachen flr Versorgungsanlagen es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be- weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Einkaufswagenboxen), Eéihiegiuiiﬁetgiﬁl \S";'r(iiniffﬁleé;m?\/:ﬂ O%eer; festgesetzt und damit im Bestand gesichert. Ursprungsgebiet ,, Oberrheingraben mit Saarpfalzer Altlasten lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
5. Werbeanlagen, die der. Nutzung des . Sgh &g iy hU N u o bach Bergland” (UG 9) handelt. ¢ Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spa- Schreiben vom __._ . von der Veroffentli-
Sondergebietes zugeordnet sind und sich an der en >cnittpunkt zwischen Aubenwand und Dach- 9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN teren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saar- chung im Internet / Auslegung elektronisch benach- louis, d
Statte der Leistuna befinden haut (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier ge- , , _ _ . . . o : : ; , o Saarlouis, den ..
6 Atfal " 9 p d'Abf lheh neigter Dachflichen (Firsthhe) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB IV.M. § 14 Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Ab einer Dachflache von 50 m2 miissen Flachdacher landisches Bodenschutzgese:tz (SBodSchG)_ die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz richtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Ab_s. 2 B_auG_B
> allpresse, ert?Fo -dun da enalter, 0 ' ABS. 2 BAUNVO Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der flachig und dauerhaft begriint werden. Garagen als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
' ;e(terie;or:jsetrlgigbenusrrnittglnmé?;tenuenr?;r%eerrrl]iihgg Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden E-Mobilitat  dienen, sind innerhalb  des mit Flachdachern sind unabhdngig ihrer GréBe in Kampfmittel zum __.__._ zur Stellungnahme eingeraumt.
Einrichtungen (2.B. Pfandraume), StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaude- Geltungsbereichs des Plangebietes, ausnahmsweise jedem Fall zu begriinen. Die Substratschicht muss e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs- * Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdffent- Der Oberbiirgermeister der Kreisstadt Saarlouis
8. Ladestationen fir Elektromobile. mitte. Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist auchauBerhalbderiberbaubaren Grundstiicksflachen eine Mindesthdhe von 8 ol aufweisen. Die begriin- dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
die niedrigere der beiden StraBenhdhen als Bezugs- zulssig, auch soweit fir sie keine besonderen te Flache muss mind. 75 % der Gesamtdachflache ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine KI3- Offentlichkeit, Behorden und der sonstigen Tréger
1.4 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELS- punkt zu wahlen. Flllachen fglstgesetzt sind (s. auch Festsetzung Flache betragen. I.Dachsteullplatze, notwendige te'chmsfche rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren. offentlicher Belange sowie der Nachbarggmemdeﬂn
BETRIEBEN (MI, SO) Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe fur Stellplatze und Nebenanlagen). Anlagen, Lichtschachte und nutzbare Freibereiche Denkmél Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
" ' : : : - enkmaler
mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Saarlouiser Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der auf den Déchern sowie Anlagen zur Nutzung gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
Sortimentsliste im Bereich der Mischgebiete (M1 1 zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile 10. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN: der Sonn_enenergle, wenn _dlese flach auf dem e Baudenkméler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. gen erfolgte durch den S_taO_ltrat am _.__.___.
und MI 2) sowie im Bereich des Gewerbegebietes kann die zuldssige Gebdudeoberkante iiberschritten HIER: EVS-KANAL Dach aufhegg.n, werden bei der Berechnung der Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 2 Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
(GE) nicht zulassig. werden. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Siehe Plan. Gesamtdachflache nicht angerechnet. SDSchG) wird hingewiesen. Ferner wird auch auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (Peter Demmer)
GELTUNGSBEREICH Nahversorger und nicht-zentrenrelevante Sortimente Dgrdipneéhalb céeﬁbPlangebietes liegende EVS-Kanal Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) sowie des Vorschriften zu erneuerbaren Energien (8 3 Abs. 2 Satz 6 BauGE).
wird im Bestand ibernommen.

Nahversorgungsstandort ,Am Kirchenbach”

(5 9.A85. 1 1R, 1 BAUG UND § 11 BAUKVO) — e ————— e ———— GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. Setzzeiten bzw. der Zeit der Sommerquartier- and in die Planung zu integrieren.  Die ¢ Die folgenden Satzungen der Krelssfadt Saarlouis sind in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten:
. . 8 ng : |.V.M. § 19 BAUNVO Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 nahme: Die Baufeldrdumung/Rodung von Gehélzen Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis- <t 7 Baumschutzsatzung vom 30. Mérz 1995 : : :
oK HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE (gleichzeitig auch zentrenrelevant) BauGB iVm. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und § 17 darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb beachten Freiflachengestaltungssatzung vom 14. Oktober 2021 Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Gemarkungen Roden
max. (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) Abs. 2BauNVO innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung vom 21. Juli 2022 und Fraulautern
. MI 2) auf 0,6 sowie innerhalb des Gewerbegebietes bis 28.Februarerfolgen.Das gesamte Rodungsmaterial .
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (GE) und der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO <t innerhalb des o. g Zei b ) 16. GRENZE DES RAUMLICHEN
- .. Zeitraums von der Flache abzu
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 19 BAUNVO) Nahrungs- und Genussmittel 2) auf 0,8 festgesetzt, transportieren GELTUNGSBEREICHES
JULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (Nahrungsmittel (52.11.1), Getrénke (52.25), Tabakwaren (52.26.0), Obst (52.21.0), Kartoffeln ' GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.
I §9A5h 1 Nn 1 BALGS V10§ 20 BAUNYOY (52.21.0), Gemiise (52.21.0), Fleisch (52.22.0), Fleischwaren (52.22.0), Gefligel (52.22.0), Wild Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Insektenfreundliche Beleuchtung:
(52.22.0), Fisch (52.23.0), Meeresfrichte (52.23.0), Fischerzeugnisse (52.23.0), Backwaren Grundflachen von Beleuchtungen an  StraBen und  Wegen,
ABWEICHENDE BAUWEISE (52.24.1), SUBwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1), sonstige ) o AuBenbe|euchtungen baulicher An|agen und
a (5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) Getranke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1) 1. Garagen und St'ellpl'atzen mit ihren Zufahrten, Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittieren-
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, de Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a BNatschG tech-
BAUGRENZE Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) 3. baulichen  Anlagen unterhalb  der nisch und konstruktiv so anzubringen, mit
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
. lediglich unterbaut wird, Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteili-
WE :—IOCHSTZULASSI)C—]E ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) h gen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB - - - mitzurechnen. sind. "
N Zeitungen und Zeitschriften BEBAUUNGSPLAN ,,GUTERBAHNHOFSTRASSE,
| FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (Z.B. EINKAUFSWAGENBOXEN, E-LADESTATION) Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3) GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge- Nisthilfen: Innerhalb des Mischgebietes (MI 1) ist |
| ; gebietes ist je "
L ft_ N (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB) setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Gebaude mind. eine Nisthilfe und im Bereich des STRASSE AM KIRCHENBAC (1966)
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Kreisstadt Saarlouis; Stand: Februar 2019 Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Mischgebietes (MI 2), des Gewerbegebietes (GE)
) ) BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der sowie der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) i s R 7
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick sind je Gebaude mind. zwei Nisthilfen fir i - Pl 0% DT
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 Gebaudebrter (Vogel / Fledermause) zu installieren, e
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 im Bereich der dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig :
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: UMSPANNSTATION UND GASREGELSTATION DER Mischgebiete (MI 1 und MI 2), sowie bis zu einer 2u ersetzen.
O STADTWERKE SAARLOUIS GRZ von 1,0 im Bereich des Gewerbegebietes (GE)
(5 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB) und der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) Reduzierung der Versiegelung: Im Bereich des
Uberschritten werden. Mischgebietes (MI) ist der Anteil befestigter Flachen
oo, auf ein MindestmaB zu beschranken: Kfz-Stellplatze
oo g';lIEESRJF:IEECBTEG\B/)ERSORGUNGSLHTUNGEN, HIER: EVS-KANAL Der Grll,llndStUCkSﬂéChe LS. V. § 19 Abs. 3 BauNVO sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten aus- KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BA UGB »e
C1NR. sind Flachenanteile an Gemelnschaftsanla_gen hln- schlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. . I
zuzurechnen. Gemeinschaftsanlagen sind  pri- Splittfugenpflaster oder offenporiges Altlastverdachtsflichen . : AN ’%&? »
L vate Anlagen, die einem begrenzten Kreis von Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem . _ _ . T o M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL 3 \Eiicdo -
PRIVATE GRUNFLACHE Grundstiickseigentiimern  gehdren, die durch Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kénnen aus Fiir das Plangebiet weist das Kataster flir Altlasten und altlastverdéchtige Flachen folgende Eintrdge auf: "\ mMnm>;<j§ . =

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

die gemeinsame Errichtung und Unterhaltung
einer Verpflichtung aus gesetzlichen Vorschriften
nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen und

Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Schutz des Bodens und des Grundwassers: Zum

e SLS_1909 ,Thermometer- u. med. Glasinstrumente Finkler, Herstellung und Verarbeitung von Glas” (Status

Kontaminationsverdacht / KV),

e SLS_4535,Bauunternehmen Schneider & Co. GmbH, Siloanlagen Landwirtschaft” (Status KV),

Bearbeitet im Auftrag der
Kreisstadt Saarlouis

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

XXX A A n
FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND . . . . . . GroBer Markt 1
" ’ (5 9 ABS. 5 BAUGB) Gemeinschaftsstellplatze) Schutz vor Schadstoffeintragen sind bei Bauarbeiten o SLS_4385 ,Saarlouiser GlockengieBerei GmbH, MetallgieBerei” (Status KV), 66740 Saarlouis KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
X XX im IWasserschutzgebiet austretende Schmier- oder e SIS 4540 . Gaswerk Saarlouis”(Status KV), Tel: 068 25-404 10 70
2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Treibstoffe sofolrt alufzunehmen und sachg_erecht 2u . SLS_4397 Saarl Tapetenfabrik” (Standort wurde geléscht und archiviert) email: info@kernplan.de
L SLS 4397 STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. entsorgen. Bel Einsatz von Baumaschinen mit - Stand der Planung: 16.02.2024 Geschaftsfilhrer:

(§ 9 ABS. 5 BAUGB)

e

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

|.V.M. § 20 BAUNVO Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO im Plangebiet als

HochstmaB festgesetzt.

Hydraulikleitungen ist ein Havarie Container vorzu-
halten, um bei Platzen von Hydraulikschlduchen zeit-
nah vor Ort das AusmaB des Schadens begrenzen zu
konnen. Allgemein ist auf einen verantwortungsvol-
len Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu
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MaBstab 1:1.000 im Original

Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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