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D Denkmalschutz

i
v wa | Allgemeines Wohngebiet e Celtungsbereichgrenze
—— ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
' . - &ndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
1 Mischgebiet s Baulinie o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

‘ Verkehrsflache besonderer smom—. Baugrenze e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
| Zweckbestimmung nung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
‘ durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-

 StraBenverkehrsfiache " Grenze unterschiedlicher Nutzung lebens in der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) '
: o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der
Flachen, deren Boden erheblich Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Zuletzt geéndert durch Art. 290 Elfte Zustandigkeitsan-

Private Griinflache Bﬂé}ausqwevtvzmgdefahrdenden Stoffen passungsVO vom 19.6.2020 ( BGBI. | S. 1328)

o Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesboden-
—o—o— Leitung (EVS Sammler) schutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-

andert durch Art. 3 Abs. 3 VO zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.9.2017 (BGBI. | S. 3465)

¢ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 Erstes G zur And. des Wasserhaus-
haltsG vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

¢ Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitte-
rungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 103 Elfte ZusténdigkeitsanpassungsVO
vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1328)

¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Art. 126 Elfte ZusténdigkeitsanpassungsVO vom
19.6.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt ge-
&ndert durch Art. 1 G zur And. der Landesbauordnung und anderer Rechtsvorschriften vom 4.12.2019 (Amtsbl.
20201 S. 211, ber. S. 760)

o Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert durch Art. 8 Umweltvertrag-
lichkeitsprifungmodernisierungsG vom 13.2.2019 (Amtsbl. | S. 324)

o Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt gedndert durch Art. 6 UmweltvertraglichkeitspriifungmodernisierungsG vom 13.2.2019 ( Amtsbi. |
S. 324)

o Saarlandisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (SUVPG) vom 30.10.2002 (Amtsblatt S. 2494),
zuletzt geédndert durch Art. 1 UmweltvertréglichkeitspriifungmodernisierungsG vom 13.2.2019 (Amtsbl. | S. 324)

o Kommunalselbstverwaltungsgesetz - KSVG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsblatt S.
682), zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG vom 24.6.2020 (Amtsbl. | S. 776)

o Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutzgesetz
— SBodSchG) vom 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt geandert durch Art. 10 Abs. 3 Verwaltungsstrukturre-
formG vom 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393)

o Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energie zur Warme- und Kélteerzeugung in
Gebéuden vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728)
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadifrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 17.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Metzer Stralte
/ Neue-Welt-Stralle" in der Gemarkung Lisdorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Metzer Stralte / Neue-Welt-Strale" ist am 07.12.2016 durch Verdffentlichung im ,Saarlouiser Wochenspie-
gel" ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Metzer Strake / Neue-Welt-Stralle" (Planzeichnung mit Textfestsetzung und Begriindung)
ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 06.02.2020 gebilligt und die Durchfihrung der éffentlichen Ausle-
gung beschlossen worden. In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Beschluss gefasst worden, den
Bebauungsplan gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Metzer Strale / Neue-Welt-Strafle” (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begrin-
dung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 27.02.2020 bis einschlieRlich
27.03.2020 zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19.02.2020 im ,Saarlouiser
Wochenspiegel' mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgebracht werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberlicksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behorden
Die betroffenen Behérden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.02.2020 betei-
ligt und hatten bis zum 27.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme.

4, Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der Corona-bedingten SchlieBung des Rathauses fir den Publikumsverkehr wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung im Saarlouiser Wochenspiegel am 16.05.2020, in der Zeit vom 25.05 bis
zum 26.06.2020, wiederholt. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB behielten ihre Guiltigkeit.

5. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Metzer Strae / Neue-Welt-Strale" (Planzeichnung mit Textfestsetzung und
Begrtindung) wurde am 15.12.2022 im Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis gebilligt und die emeute Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie der sonstigen Trager éffentlicher Belange beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand, nach ortstblicher Bekannt-
machung im Saarlouiser Wochenspiegel am 14.01.2023, in der Zeit vom 23.01.2023 bis 03.03.2023 statt.

Die Behdrden sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.01.2023 erneut beteiligt und hatten bis zum 03.03.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme.

6. Satzungsbeschluss
Die fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am 16.05.2023 geprift. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.
Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am 16.05.2023
den Bebauungsplan ,Metzer Stralle / Neue-Welt-Stral3e" (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. ‘ S
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7. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan des Satzungsbeschlus-
ses vom 16.05.2023 tbereinstimmt.

Saarlouis, den zé QQ ZZ 24 3

Der Oberbtrgermeister der Kreisstadt Saarl
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(Peter Demmer)

8. Bekanntmachung

Am Q_/( _0} ZOé dist der Bebauungsplan ,Metzer Strale 7 Neue-Welt-Strae* durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochen-
spiegel” ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ,Metzer Strale / Neue-Welt-Strale" im
Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Saarlouis, den __ O%" . 02. /02.%

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulgssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO
1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNvO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichnete ausnahmsweise zuléssige
Nutzung

5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

o Mischgebiet (MI 1 und MI 2) gem&R § 6 BauNVO

Zulgssig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude

Geschafts- und Blirogebaude

Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fUr Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 2 BauNVO bezeichnete allgemein zulassige Nutzung;
8. Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass eigensténdige Anlagen flr Fremdwerbung nicht
zuléssig sind.

GeméR § 1 Abs. 5 BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Einzelhandelseinrichtungen zuléssig
sind:
o Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (gem. Saarlouiser Liste) und einer Verkaufsflache
von < 600 m2,
¢ Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsfléche von < 60 m2 und
Betriebe des Lebensmittelhandwerks.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mébel, Wohnmobel (52.44.1), Biromébel und Biiroorganisation (52.49.9)

Bodenbeldge einschl. textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelégen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)

Tapeten einschl. Wand- und Deckenbelégen, Tapetenrohpapier

Campingartikel ohne Campingmébel einschl. Zelte, Schlafsécke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)
KFZ- und Kradzubehdr (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschl. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstécke, Blumenerde,
Blumentdpfe, Dingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und
Blumenbindereierzeugnisse

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektronische Haushaltsgeréte einschl. Raumheizgerate, Elektrodfen und -herde, Kihl- und Gefrierschranke
und -truhen u.&., elektrische Wasch-, Bligel- und Geschirrspiilmaschinen, Staubsauger fir den Haushalt, N&h-
und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenméher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschl. Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikel,
Reinigungs-, Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und
Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervogel, Tiere fir Aquarien und Terrarien (52.49.2)
Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober- und
Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-,
Bade-, Geschir- und Glasertiicher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1),
Tischdecken und -tiicher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen
(52.41.1)

Heimtextilien einschl. Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschl. Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren,
Fest- und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsdtze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken,
Modellieren, Giefen u.&. (52.48.6)

Fahrréder, Fahrradteile und -zubehdr

Ausschnitt aus dem Einzelhandelskonzept

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergntigungsstétten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein pragendes Element fir die stédtebauliche Entwicklung. So bestimmen Hohe,
Dichte und Art der Bebauung das &uRere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte Uiber das Maf} der baulichen Nutzung und gilt fur die
zusammenhéngend dargestellten Uberbaubaren Fléachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse

Festsetzung:

Im Allgemeinen Wohngebiet:
e WA:GRZ=0,4, GFZ = 0,8, Il Vollgeschosse

Im Mischgebiet:
e MI1:GRZ=0,6, GFZ = 1,2, Il Vollgeschosse
e MI2:GRZ=0,6 GFZ= 1,8, Il Vollgeschosse

,Geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Flache der 0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8."

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, unberlcksichtigt.

3. Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH max) im gesamten Plangebiet wird begrenzt:
Im Ml 1 und Ml 2; GH max = 12,50 m
Im WA: GH max = 11,50 m

Die Gebédudehéhe (GH) wird bei geneigten Dachern als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunktes
und der Oberkante der Dachkonstruktion definiert.

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Hohe der Oberkante der ErschlieRungsstrae senkrecht
zur Strallenachse, gemessen in der Gebaudemitte.

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (0) geméR § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Grenzabsténde gemafR Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt
durch die Festsetzung von:

e Baulinie gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO

o Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebé&udeteilen in geringfligigem AusmaR (bis maximal 0,5 m) kann gestattet
werden.

5. Fléachen fiir Nebenlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) sind Nebenanlagen, auer im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze, zuldssig.
Vorhandene Anlagen genieRBen Bestandsschutz.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen nicht zuléssig.
Im Bereich der ruckwartigen Bauflachen, auRerhalb der Baufenster und einem Abstand von 3,0 m zur
Grundstlicksgrenze, sind unterirdische Nebenanlagen (z.B. Swimmingpools) bis zu 100 m® und oberirdische
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 20 m? zulassig.

Nur Gartenhduser, die ausschlieBlich der Lagerung (z.B. von Gartengeraten) dienen und eine Grundflache von 10
m? nicht Uberschreiten, sind auch in den Abstandsflachen zuléssig.

6. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im MI 1 und MI 2 sind Stellplatze und Garagen innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den seitlichen Abstandsflachen neben den Baufenstern zulassig.
Garagen und Carports sind vor der vorderen Baugrenze unzulassig.

Im WA sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache und in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig. Zusétzlich sind nicht Uberdachte Stellplatze auch im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der der StraRe zugewandten (vorderen) Baugrenze zulédssig. Der riickwértige
Grundstlicksbereich ist von Stellplatzen freizuhalten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen- bzw.
Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

7. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb in die Nutzungsschablone wird fir die einzelnen Teile des Plangebietes die maximal
zulassige Anzahl von Wohnungen je Wohngebéude festgesetzt.

8. Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein asphaltierter Weg, der sich im Eigentum der Kreisstadt Saarlouis
befindet. Dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Feldweg) festgesetzt.

o Offentliche StraRenverkehrsfliache i
Die bestehenden ErschlieBungsstraen (Metzer Strafe, Uberherrner Strale und Neue-Welt-Strale) werden im
Bestand als offentliche Straenverkehrsflache festgesetzt.

9. Private Griinflaichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Teile der rlckwartigen Grundstiicksflache werden als private Grinflache festgesetzt. Sie sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten und zu begrinen (siehe Pflanzliste). Innerhalb dieser Flachen sind Wege, Spielgerate und
Aufenthaltsbereiche zuléssig.

10. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

¢ Reduzierung der Versiegelung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstlickszufahrten, Stellplatze und Fuwege so zu
befestigen, dass das auf diesen Fléchen anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine
vollstédndige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

o Nisthilfen
An Ein- und Zweifamilienhdusern sind je Wohnhaus zwei Nisthilfen fur an Gebauden britende Végel oder
Flederméause an geeigneten Stellen zu installieren und an Mehrfamilienh&usern je angefangene drei Wohneinheiten
zwei Nisthilfen. An Gewerbebauten ist je angefangene 100 m? Geb&udegrundflache eine Nisthilfe anzubringen. Alle
Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

1. Nutzung erneuerbarer Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebauden Photovoltaikanlagen zu
errichten. Dies gilt auch fur die Dachfléchen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengeb&ude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m2

Diese mindestens zu errichtende Photovoltaikflache kann auch auf einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet
oder an der Fassade angebracht werden.

12. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fur AuRenteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018)
unter Berucksichtigung des mafRgeblichen AuBenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La— K Raumart

Dabei ist

K raumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien,

K Raumart = 30 dB _ fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches,

K Reumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches,
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien,

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Burordume und Ahnliches.

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafle von R'wges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN
4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
Aufenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018),
4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass -
insbesondere bei gegentiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen -
geringere gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male R’y ges erforderlich sind.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen fur
ausreichende Belliftung zu sorgen. Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegentber den Larmquellen
abgeschirmten oder abgewandten Geb&udeteilen — der Orientierungswert eingehalten wird.

Untersuchung
zum Bebauungsplan
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Saarlouis
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Darstellung der maRgeblichen Aulenlérmpegel (Abb.: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Metzer Str./Neue-Welt-StralRe", Seite 15, FIRU-Gfl, Kaiserslautem)

Fur den Teilbereich MI 1 wird festgesetzt:

Entlang der Metzer Strae durfen Wohnungen keine ¢ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
gemafR DIN 4109-1:2018-01 an den gekennzeichneten, der Metzer Strae und der A 620 zugewandten Baugrenzen
aufweisen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuléssig, wenn nachgewiesen wird, dass durch bauliche
Mafnahmen (z.B. verglaste Vorbauten) vor dem Fenster die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64 dB(A)
am Tag und 54 dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten werden.

1} Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlcksnutzung einerseits sowie dem &ffentlichen Interesse an einer orts-
und landschaftsbildvertraglichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur
diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich sind.

1. Gestalterische Anforderungen
e Dachgestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind bei Hauptgeb&uden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
>25° zulassig. Nebengeb&dude, Garagen und untergeordnete Geb&udeteile kénnen auch mit flacher geneigten
Déchern oder Flachd&chern, in Kombination mit einer Dachbegriinung, versehen werden.

Im Mischgebiet (M 1 und M 2) sind geneigte D&cher und Flachdacher zuldssig. Flachd&cher sind nur in
Kombination mit einer Dachbegrinung zuléssig.

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu verwenden. Mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von glasierten und spiegelnden
Dachmaterialien unzuléssig.
e Einfriedungen

Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind

geschlossene Einfriedungen:

im MI bis zu einer Hohe von 1,00 m und im WA bis zu einer Héhe von 0,60 m zulssig;

offene Einfriedungen:

im Ml bis zu einer Hohe von 1,80 m und im WA bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

2, Werbeanlagen und Warenautomaten

Festsetzung:

Im Bereich des MI 1 ist die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Saarlouis vom 21.07.2022,
in der jeweils gultigen Fassung, anzuwenden.

Im MI 2 gilt:

o Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Schriftzug, 1 Werbetafel oder 1 Logo zulassig. Diese durfen sich auf max. %
der Fassadenbreite erstrecken und max. 1,00 m hoch sein. Sie sind ausschlieBlich in der Erdgeschosszone
oberhalb der Tur- und Fensterlaibung und in der Bristungszone des 1. Obergeschosses zulassig.
Ausnahmen bzgl. des Anbringungsortes der Werbeanlage sind auf Antrag bei der Kreisstadt Saarlouis
moglich.

o Je Gewerbeeinheit ist 1 Werbebanner ausschlieflich an der Gebdudefassade zulassig. Durch Werbebanner
durfen max. 10 % der Fassadenflache verdeckt werden.

Fur das Ml 2 und das WA gelten:

o Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Fremdwerbung ist nicht zulassig.

o Warenautomaten sind ausschlieBlich in Einfahrten, Haus- und Ladeneingéngen zuldssig. Die
Warenautomaten mtssen dabei fest mit einer Gebaudewand verbunden sein und dirfen eine max. GréRe
von 1,20 m? aufweisen.

Im WA sind Warenautomaten nicht zul&ssig.

o Je Gewerbeeinheit ist max. ein Hinweisschild mit einer GroRe von max. 0,40 x 0,30 m im Eingangsbereich
des Gebaudes zuléssig. Bei mehreren Schildern missen immer das gleiche Format und Material verwendet

werden.
¢ Je Grundstuck ist nur ein Werbepylon zuldssig. Folgende MalRe sind zu beachten:
L] imWA  max. Héhe =2,0 m, Breite = 1,0 m
] imMI2 max. Hohe =6,0 m, Breite = 1,5 m

¢ Allgemein gilt, wenn sind mehrere Betriebe/Gewerbeeinheiten auf einem Grundstlck befinden, so ist die
Werbeflache des gemeinsamen Pylons entsprechend aufzuteilen.
o Schaufenster, sonstige Fenster oder Glasttren drfen nicht vollstandig zugeklebt bzw. zugestrichen werden.
Der Anteil beim Bekleben, Bemalen oder Beschriften muss:
Ll im WA unter 20%
L] im Ml 2 unter 30% liegen.

¢ Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuléssig. Grelle, blinkende oder sonstige stérende Beleuchtung ist
unzulassig.

o Werbeanlagen an einem Gebéaude sind in Gestaltung, Gréfe und Farbe auf die Fassadengestaltung
abzustimmen.

e Plakatwénde, Fahnen oder Drop-flag sind nicht zuléassig.
¢ Videowalls und sonstige (auch digitale) Wechselwerbeanlagen sind nicht zuléssig.

e Werbeanlagen, die nicht mehr benétigt werden (Betrieb existiert nicht mehr am Standort) oder die beschadigt
bzw. verschmutzt sind, missen entfernt werden.

3. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke / Vorgartengestaltung

Festsetzung

Innerhalb des Mischgebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sind die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstticke als Grun- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden.

Der Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, auRerhalb von Einfahrten bzw.
offenen Stellplétzen, ist als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Fur Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehdlze der angefligten Pflanzliste verwendet werden, da
diese eine wesentlich hohere okologische Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum Arten- und
Biotopschutz leisten.

Pflanzliste:

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna | Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster (immergriin)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose
Rubus idaeus Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Hydrangea macrophylla | Bauernhortensie

Kerria japonica Ranunkelstrauch

Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana

Philadelphus Bauernjasmin

coronarius

Ribes sanguineum Johannisbeere

Syringa x chinensis Flieder

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (nur bei groRen Grundstiicken)
Aesculus Rosskastanie (nur bei groen Grundstlicken)
hippocastanum

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus Charneu,
Conference, Clapps Liebling, Frithe von Trevoux

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von
Preussen, Jakob Lebel, Goldparmane, Ontario

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Apfel- Hochstamm

Kirschen-Hochstamm

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser

Neubauten und Erweiterungsbauten mussen, je nach Lage des Baugrundstticks, im modifizierten Mischsystem oder
im Trennsystem entwassern. Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstuck ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fir ein 5-
jahriges Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstlcksflachen und den aus dem értlichen
Baugrundgutachten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Eine Ausnahme bildet die Altlastenverdachtsflache SLS_22117 ,Tankstelle Kamin®. Eine Versickerung auf dieser
Flache ist nur dann zulassig, wenn ihre Unschéadlichkeit durch einen Sachverstandigen, der mindestens fir ein
Sachgebiet von 2 bis 5 der Verordnung tUber Sachversténdige und Untersuchungsstellen flr den Bodenschutz und
die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit gliltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zugelassen ist,
nachgewiesen wurde. Eine Freigabe erteilt das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz.

Sollte eine Versickerung technisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und im Regelfall
auf maximal 1lfs gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufuhren. Der rechnerische Nachweis muss
entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fur ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundsticksflachen
und dem Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/s und einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha) erfolgen.
Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick
vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Der
entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erforderlichen
Entwasserungsgesuch zur Genehmigung der Grundstiicksentwésserung einzureichen.

] Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Eintragungen im Kataster tiber Altlasten und altlastenverdéchtige Standorte
des Saarlandes vor:
o SLS_22117 ,Tankstelle Kamin', Metzer Str. 67 (Parzellen-Nr. 143/1, 143/2, 143/3, 142/3, 142/9, 142/10)

Im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach
Abschluss einer Bodensanierungsmafinahme zuldssig, wenn eine Geféhrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieRen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
zugelassenen Sachversténdigen ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 — 5 der Verordnung fiir Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit gliltigen
Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaR § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung durch den v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes
Gutachten ist dem Landesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

v Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

GeméR der Denkmalliste des Saarlandes steht das Haus Metzer Strale 67 (Einzeldenkmal) unter Denkmalschutz.
Als nachrichtliche Ubernahme wird diese Unterschutzstellung in den Bebauungsplan Ubernommen.

FernstraBen-Bundesamt

- Langs der BAB 620 durfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb der 40 Meter-Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG)
nicht errichtet werden. Einer moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch
fur Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs sowie die unter Ziffer 6.2.6 der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf genannten Stellplatze und Garagen.

- Gemé&l § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der
Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und léngs der Bundesstralen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uReren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden.

- Werbeanlagen (siehe hierzu Ziffer 6.3.2 der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf), die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StraRenverkehrsordnung wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes.

- Bezuglich der Errichtung von Z&unen und Einfriedungen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR dirfen
Anpflanzungen, Z&une, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind,
haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch
unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall. Hierfur ist die Autobahn GmbH des Bundes,
Niederlassung West, AuRenstelle Neunkirchen mit zu beteiligen.

Vv Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angeflgt, die zwar keinen
verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den
Bauherren bei der Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes,
insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemaR § 16 SDschG wird hingewiesen.

2. Die Vegetation angrenzender Fléchen soll wahrend der BaumaBnahmen vor Beschédigungen geschuitzt
werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

3. Essind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dazu
gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit
Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésemitteln etc. sowie die standige Kontrolle von Baumaschinen und —
fahrzeugen.

4. Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern
und bei der Gestaltung der Grinflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfihrung soll nach DIN
18915 vorgegangen werden.

5. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden.
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelraumdienstes sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

6. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
beeintréchtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern und Einweisung der am Bau
beteiligten Firmen wird empfohlen.

7. Es wird empfohlen, die geplanten BaumaBnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstandigen begleiten zu lassen. Sind im Plangebiet Uber 0.g. Altlastverdachtsflache Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber
schadliche Bodenveranderungen, besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)
die Verpflichtung, das Landesamt flr Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

8. Die Baumschutzsatzung und die Freiflichengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis sind zu beachten.

9. Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie von erheblichen Stérungen sind die erforderlichen
Gehélzrodungen grundsétzlich gemaR den gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit der Vegetationsruhe vom
1. Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

10. Die geplanten Entwasserungsanlagen missen sowohl den Anforderungen der Entwasserungssatzung und der

Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht/) als
auch den Anforderungen der DIN 1986-100 entsprechen.
Es ist ein Entwésserungsgesuch zur Grundstiicksentwésserung zu erstellen. Dieses muss den Anforderungen
gem. § 7 der Bauvorlagenverordnung des Saarlandes entsprechen und mindestens folgende Unterlagen
enthalten: Beschreibung der geplanten Anlage, Vervielféltigung der Flurkarte, Lageplan M. 1:500 bzw. M.
1:1000 mit Darstellung und Beschriftung samtlicher Oberflachenbefestigungen und deren Entwasserung,
Darstellung der Grundstticksentwésserung, Grundrisse M. 1:100 und Geb&udeschnitte, Art des Abwassers.

11. Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins
Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz in
Saarbriicken.

12. Der Anschluss an den offentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schéachte erfolgen.
Vorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden.

13.  Oberflachenabflisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufilhren. Fir die
benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch unkontroliierte Uberflutungen entstehen. Dies
ist auch wahrend der Bauphase zu berlcksichtigen.

14.  Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" liegt bei der Stadtverwaltung Saarlouis zur Einsicht bereit.

15. Die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Saarlouis vom 21.07.2022, in der jeweils
glltigen Fassung, ist zu beachten.

16. Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung:

Auf dem Grundstiick Metzer Str. 67 befinden sich zwei Hohenfestpunkte (HFP) 1. Ordnung 6606/52 und
6606/51, der zugleich auch ein Schwerefestpunkt (SFP 6606 / 68 / 00) ist. Vor Aufnahme entsprechender
BaumafBnahmen muss Kontakt mit dem LVGL wegen gegebenenfalls notwendiger Verlegungs- oder
Sicherungsmalnahmen aufgenommen werden.

17. Hinweise der Versorgungstrager:

¢ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden dazu Stellungnahmen mit entsprechender Auskuntt tber den
vorhandenen Leitungsbestand abgegeben.

¢ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werde und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gesffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzten.

o Entsorgungsverband Saar - Abfall: Wir bitten bei der Planung jedoch die entsprechenden Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012,
bzw. 13.07.2012, S. 736 ff) - sowie die einschlégigen berufsgenossenschattlichen Vorschriften hier insbesondere die
DGUV Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

o Entsorgungsverband Saar - Abwasser: in dem 0.g. Planungsgebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS. Diese
Hauptsammler nebst Bauwerken sind zu beachten. Bei der Durchfiihrung von Mainahmen im Bereich von Anlagen des
EVSiist zu berlcksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75
TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet
(Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher
Néhe zu Anlagen des EVS vorgesehene MaRnahmen mssen daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass
zukinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fur den EVS méglich sind. Kosten zur Durchfiihrung
zukinftiger Manahmen des EVS fur erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu
tragen.

o Creos Deutschland GmbH Technik:

GAS: SAARLOUIS Picard, DN 100/ DN 50, 40m

GAS: WADGASSEN - WALLERFANGEN, DN 150, 40m

(Sparte Betroffene Versorgungsanlagen Schutzstreifen)

Die Mafinahme tangiert die oben genannten Gashochdruckleitungen und das zugehtrige parallel verlegte Steuerkabel
des Untermehmens. Die Gashochdruckleitungen sind durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens betrégt 4,0 m, das bedeutet jeweils 2,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Bezuglich notwendiger Sicherungs- bzw. Anderungsmalnahmen und technischer Ausfiihrungen an den Anlagen, bitten
wir die folgenden Hinweise zu beachten:

Bei der Planung und Bauausfilhrung sind die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® der Creos
Deutschland GmbH in der jeweilig glltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tétigkeiten ist immer der sichere und
stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung sind Baumafnahmen grundsatzlich nicht zulassig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische
Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefshrdung auf der Baustelle
auszuschlielen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen
Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden drfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zustimmung. Das
Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauftragen der
Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Gerdten muss
grundsatzlich auRerhalb des Schutzstreifens erfolgen. Die Ubernahme der Gashochdruckleitung in den Bebauungsplan
entbindet Sie nicht davon, weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

¢ Autobahn GmbH
Potentielle Bauherrn mlssen selbst fir ausreichenden L&rmschutz (Einhaltung der DIN 4109) sorgen. Es ist
sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter bezuglich Larmschutz freigestellt
wird bzw. bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit Larmschutzmanahmen
2u betreiben hat, als diese tber das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusammenhang mit einem Bauantrag
bereits hatte regeln missen.

o STEAG New Energies GmbH: Entsprechend unseren Planunterlagen teilen wir innen mit, dass in dem von ihnen
angegebenen Bereich Fernwarmeversorgungsleitungen unserer Zustandigkeit vorhanden sind. Sie erhalten den
entsprechenden Lageplan sowie das Merkblatt zum Schutze von Fernheizleitungen, Stand 2014-12. Bitte beachten Sie,
dass eventuell auch Datenkabel sich im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen. Des Weiteren bitten wir Sie
zu beachten, dass dieser Planauszug nur im Zusammenhang mit einer értlichen Einweisung Gitigkeit hat

o VSE NET: Bei allen Bauarbeiten im Bereich von Kabel und Freileitungen ist unbedingt das "Merkheft fur Baufachleute"
zu beachten. Sie kénnen es mit Hilfe des nachstehenden Links herunterladen.
https://wbau10-vse.prhos.com/BauAuskunftService/custom/sako/docs/Merkheft_fuer_Baufachleute_2016-05.pdf

o Inexio: im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens...Ftr weitere Auskinfte zum
angefragten Bereich, zu den Ubersandten Unterlagen oder zu anderen Liegenschaften steht ihnen unser Online-Portal
httos://planauskuntt.inexio.net zur Verfligung.
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