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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Das bestehende Parkplatzangebot auf dem
Zeughausplatz soll durch den Neubau eines
Parkhauses erweitert werden.

Aktuell bietet der Zeughausplatz ca. 130
Parkplatze (113 Parkpldtze Zeughausplatz
sowie 15 weitere Parkplatze in Parkbuchten
entlang der KavalleriestraBe) in fuBlaufiger
Entfernung zum GroBen Markt und der FuB-
gangerzone und somit in unmittelbarer Na-
he zu verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleistern.

Urspriinglich war vorgesehen, ein Parkhaus
mit etwa 500 Parkplatzen zu errichten. Auf-
grund von Vorgaben des Landesdenkmal-
amtes ist diese Anzahl jedoch nicht mehr
realisierbar.

Insbesondere im Hinblick auf die ange-
spannte Parkplatz-Situation in der Innen-
stadt ist die Schaffung zusatzlicher, inner-
stadtischer Parkpldtze erforderlich. Ein aus-
reichendes Parkplatzangebot ist fiir den Er-
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Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

halt des breiten Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebots in der Saarlouiser Innen-
stadt unerldsslich.

Im Sinne einer flacheneffizienten Ordnung
des ruhenden Verkehrs bei gleichzeitiger
Bereitstellung eines ausreichenden und in-
nenstadtnahen Parkplatzangebots, ist der
Zeughausplatz fiir den Neubau eines Park-
hauses geradezu pradestiniert. Die prdgen-
den Grlnstrukturen kdnnen erhalten blei-
ben.

Die ErschlieBung ist aufgrund der aktuell
schon bestehenden Parkplatznutzung Uber
die angrenzenden StraBen (Zeughaus-, Ka-
vallerie- und StiftstraBe) gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt derzeit nicht innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit
beurteilt sich daher nach § 34 BauGB (Zu-
ldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im

R

Zusammenhang bebauten Ortsteile). Da-
nach ist das Vorhaben nicht realisierbar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplans. Die Kreisstadt Saarlouis
hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Parkhaus Zeughausplatz” in
der Saarlouiser Innenstadt beschlossen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfilhrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft flr Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Durchfiihrung der artenschutzrecht-
lichen Untersuchung zu den Fledermausen
ist Herr Dipl.-Geogr. Markus Utesch, Rehlin-
gen-Siersburg beauftragt.
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Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplénen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.700 m2 in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird. GeméaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten die Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Aus-
gleich der vorgenommenen Eingriffe ist da-
mit nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Saarlouis stellt fiir das Gebiet eine gemisch-
te Bauflache dar.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfillt. Der Flachen-
nutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am Rand der
Saarlouiser Innenstadt und ist umgeben von
verschiedenen Nutzungen und baulichen
Strukturen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird wie folgt begrenzt:

e im Nordosten durch die Bebauung der
ZeughausstraBe sowie des Pralat-Sub-
til-Rings inklusive der dazugehdrigen
Freiflachen,

e im Sudosten durch die StraBenverkehrs-
flache der StiftstraBe,

e im Sidwesten durch die StraBenver-
kehrsflache der Kavalleriestrale sowie

e im Nordwesten durch die StraBenver-
kehrsflache der ZeughausstraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich umfasst den soge-
nannten Zeughausplatz, dessen Namen sei-
ner historischen Nutzung entstammt und

Blick in das Plangebiet aus Richtung Stiden

Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Parkhaus Zeughausplatz”; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

der seit gut 50 Jahren in seiner heutigen
Form genutzt wird.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell fast voll-
standig als Parkplatz und besitzt dement-
sprechend einen hohen Versiegelungsgrad.
Es bestehen lediglich einzelne Griinstreifen,
Pflanzinseln und Baumscheiben. Am Ostli-
chen Rand befindet sich zudem eine Bun-
keranlage, die von Griinstrukturen umge-
ben ist und erhalten bleibt.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebie-
tes ist aufgrund der innerstadtischen Lage
des Plangebiets sehr heterogen genutzt. So
befinden sich Einzelhandelseinrichtungen,
verschiedenste Dienstleistungen und Wohn-
nutzungen in direkter Nachbarschaft. Auch
offentliche und soziale Einrichtungen befin-
den sich in der Néhe des Plangebiets.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen, der
innerstadtischen Lage und der bereits be-
stehenden Parkplatznutzung, die durch den
Bau des Parkhauses flacheneffizient ausge-
staltet werden soll, ist das Plangebiet gera-
dezu pradestiniert.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich derzeit vollstandig im Eigentum der
Parkhausgesellschaft Saarlouis mbH. Auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet ist weitgehend reliefarm. Es
ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans aus-
wirken wird.
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Verkehrsanbindung,
ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Nutzung (Parkplatz) bereits vollstandig
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Uber die Ein- und Ausfahrten an der Zeug-
haus- bzw. KavalleriestraBBe wird das Gebiet
im Bestand an das ortliche und tiberortliche
Verkehrsnetz (u. a. an die B 405 und weiter
an die B 51 in Richtung Saarbriicken) ange-
schlossen.

Die nachsten Autobahn-Anschlussstellen
befinden sich in weniger als 3 km Entfer-
nung (A 620, Anschlussstelle Wallerfangen
und Anschlussstelle Saarlouis-Mitte).

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber
die Haltestellen ,Amtsgericht/Klinik”, die
sich 6stlich des Plangebietes im Bereich des
Pralat-Subtil-Rings befindet. Auch weitere
Bushaltestellen, wie der ZOB ,Kleiner
Markt", befinden sich in fuBlaufiger Erreich-
barkeit.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
somit nicht.

Durch die Errichtung des Parkhauses ist
eine Abnahme bzw. Verlagerung des Park-
suchverkehrs in der gesamten Innenstadt
mdglich, da zusatzliche Parkplétze in direk-
ter Umgebung zur Hauptgeschéftszone ge-
schaffen werden.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld aufgrund der bestehenden Bebau-
ung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Aufgrund der Belastungssituation der Ka-
nalisation ist das Plangebiet im modifizier-
ten Mischsystem zu entwassern.

Es ist davon auszugehen, dass sich auf-
grund der ahnlichen Nutzung, die Abwas-
sermengen auf dhnlichem Niveau bewegen.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf dem
Grundsttick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstiick ortlich
zu versickern. Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegri-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem

Blick entlang der KavalleriestraBe in Richtung Nordosten

Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren
(Mischwasserkanal).

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flir eine Versickerung ungeeignet.
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 04.07.2024).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung noch mit den Versorgungstragern
und dem Tiefbauamt / Abwasserwerk abge-
stimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Bei dem Zeughausplatz handelt es sich
um einen bereits bestehenden Parkplatz
in zentraler, innerstadtischer Lage, der
durch den Neubau des Parkhauses in
seinen Kapazitdten erweitert werden
soll.

e Das vorgesehene Parkhaus dient der
flacheneffizienten Ordnung des ruhen-
den Verkehrs in innerstadtischer Lage.

e Das Vorhandensein eines ausreichen-

den, innenstadtnahen Stellplatzange-
bots tragt zum Erhalt des breiten Spekt-
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rums an Einzelhandlern und Dienstleis-
tern in der Saarlouiser Innenstadt bei
und ist Standortvorteil fiir Besucher.

e Das Grundstiick befindet sich vollstan-
dig im Eigentum der Parkhausgesell-
schaft Saarlouis mbH; somit ist von
einer zligigen Realisierung des Vorha-
bens auszugehen.

* Das Plangebiet ist bereits vollstandig an
das offentliche Verkehrsnetz ange-
schlossen.

e Die notwendige Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur und Anschlusspunkte sind
bereits in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes vorhanden; somit kaum
bis geringer zusétzlicher ErschlieBungs-
aufwand.

Artenschutzrechtliche Untersu-
chung zu Flederméusen

Von August/September 2025 bis Ende No-
vember 2025 erfolgte eine fledermaus-
kundliche Untersuchung des Gebiets (Aus-
flugkontrollen mit Warmebildkamera, De-
tektorbegehungen/Flugroutencheck  sowie
Batcorder-Dauermonitoring). Die Ergebnis-
se stellen sich wie folgt dar:

., 1. Bunker als Lebensstitte

Der Bunker ist durch seine mikroklimatische
Eignung potenziell als Winterquartier fiir
Fledermausarten  anzusehen. Allerdings
wurde faktisch kein Besatz weder zur spét-
sommerlichen bis herbstlichen Paarungszeit
noch zur Einflugperiode in Winterquartiere
festgestellt. Zudem wird der Einflug dauer-
haft durch StraBenlaternen beleuchtet, was
die Attraktivitdt des Bunkers flir lichtmei-
dende Arten stark mindert.

Ein Eintreten der Verbotstatbestande nach
§44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 (Tétung und
Verletzung, Stérung, Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) ist durch eine Bebauung in unmit-
telbarer Nachbarschaft nicht zu erwarten.
VermeidungsmaBnahmen wie bauzeitliche
Regelungen sind deshalb nicht festzuset-
zen.

Da der Bunker aber ein potenzielles Quar-
tier weiterhin darstellt, sollte er erhalten
bleiben und der Einflugbereich zum Bunker
offen und frei von Bebauungen gehalten
werden.

2. Flugwege

Bei den akustischen Erfassungen am Zeug-
hausplatz konnten nur Zwergfledermause
und aus weiterer Entfernung wenige Rufe
des GroBBen Abendseglers festgestellt wer-
den. Da im Bunker kein Besatz an Fleder-
mdusen nachzuweisen war, wird nicht von
einer Unterbrechung von essenziellen Flug-
wegen zu einer Ruhestdtte ausgegangen.
Die Aktivitat der siedlungsbewohnenden
Zwergfledermduse war fast ausschlieBlich
auf den Bereich der StraBenlaternen ent-
lang der StiftstraBe, KavalleriestraBe und
ZeughausstraBe begrenzt und spricht fir
ein opportunistisches Jagdverhalten.

Der GroBe Abendsegler hat den Zeughaus-
platz in so groBer Hohe passiert, dass hier
keine Storungen oder Blockadewirkungen
durch eine Bebauung zu erwarten sind.”

Quelle: Fledermausfaunistisches Gutachten zum
Bebauungsplan ,Parkhaus Zeughausplatz” in
Saarlouis; Herr Dipl.-Geogr. Markus Utesch, Reh-
lingen-Siersburg; Stand: November 2025
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum mit Versorgungs-
funktion fir die Kreisstadtteile und mittelzentraler Verflechtungsbereich fir die Gemeinden Bous,
Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherm

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(G 3) Die zentralen Orte sollen die Versorgung der Bevdlkerung ihres jeweiligen Verflechtungs-
bereiches mit Glitern und Dienstleistungen gewahrleisten, indem sie Versorgungseinrichtungen
sowie Offentliche und private Dienstleistungen raumlich geblindelt vorhalten. Die zentralen
Orte sollen in ihrer Funktion als rdumliche Schwerpunkte fiir zentrale soziale, kulturelle, wirt-
schaftliche, administrative und Bildungs-Einrichtungen gesichert und gestarkt werden: erfiillt
(G 4) Die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte soll durch eine raumliche
Biindelung der zentralortlichen Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich des jeweiligen
zentralen Ortes (Innenstadt, Ortskern) sowie durch flankierende stadtebauliche Planungen und
MaBnahmen gestarkt werden: erfullt

(G 7) Die Mittelzentren als Standorte fiir Einrichtungen des gehobenen Bedarfs und als
Schwerpunkte der Siedlungstatigkeit, Wirtschaft, Ausbildung sollen in ihrer Funktion gesichert
und — soweit erforderlich — bedarfsgerecht ausgebaut werden: erfillt

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Entwicklungsziele zur Erhaltung der Kulturlandschaft, hier: historische Stadtkerne

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar (damit keine restriktiven Wirkungen verbunden)

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, Nationalparks,
Biospharenreservate

Nicht betroffen
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Kriterium Beschreibung

Denkméler / Naturdenkmaler / archdologisch e In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet, im Bereich der KavalleriestraBe und

bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG der StiftstraBe, finden sich mehrere denkmalgeschiitzte Gebéude. Bauliche Eingriffe,

oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete wie auch die Verdnderung des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bedtirfen
der Genehmigung. Dies gilt auch fir Anlagen und Verdnderungen in der Umgebung
eines Baudenkmals (Umgebungsschutz), sofern sie dieses nicht nur voriibergehend
beeintrachtigen.

e Der Geltungsbereich liegt zudem an den friiheren Festungsanlagen, hier der Cour-
tine zwischen Bastion Il und Ill (siehe beigeflgter Plan). Vor allem entlang der ehe-
maligen Festungsgraben ist regelmaBig mit Resten der Escarpe bzw. Contrescarpe
zu rechnen. Die Belange des Denkmalschutzes sind daher bei vorrangiger Erhaltung
der im Boden bislang verborgenen Festungsrelikte friihzeitig zu berlicksichtigen. Zu-
dem ist mit Fundamenten des ehem. Zeughauses zu rechnen.

e Bodeneingriffe oder eine Bauweise mit Unterkellerung kdnnen in diesen Bereichen
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Eine denkmalrechtliche Genehmi-
gungspflicht gem. § 6 Abs. 2 SDSchG und § 8 Abs. 2 SDSchG, jeweils in Verbindung
mit § 10 SDSchG besteht.

e Die Planung wurde bereits vorab mit dem Landesdenkmalamt abgestimmt

B Histor. Stadtbild |

A
- | Bebauungsplan
-

Stadibild Saarlouis, um 1895

Historisches Stadtbild Saarlouis - Bebauungsplan; Quelle: Parkhausgesellschaft Saarlouis mbH
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Kriterium

Beschreibung

Geschltzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Eine Auswertung der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) ergibt folgende Er-
gebnisse:

e Schutzgebiete nach §§ 23 bis 26 BNatSchG sind von der MaBnahme nicht betroffen.

e Das Vorhaben befindet sich auBerhalb des mit Verordnung vom 01.03.2007 (geandert durch
die Verordnung vom 30.07.2010) ausgewiesenen , Naturpark Saar-Hunsrlick”.

e Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftsbestandteile gemaB §§ 28 und 29 BNatSchG
sind von der MaBnahme nicht betroffen.

e Vom Vorhaben sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope betroffen

e Netz ,Natura 2000" gemaB §§ 31 bis 36 BNatSchG: Vom Vorhaben sind keine FFH-Gebiete
betroffen. Auch Fernwirkungen auf FFH-Gebiete kénnen ausgeschlossen werden.

e Vom Vorhaben sind keine FFH-Lebensraumtypen betroffen.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungsfrist vom 01. Oktober bis
28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 BNatSchG)

Storung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten. Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
zahlen die besonders bzw. streng geschitzten
Arten (nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) so-
wie die europaischen Vogelarten

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs:

o Aktuell stellt sich der ca. 4.700 m2 groBe Geltungsbereich wie folgt dar: Der Grofteil der
Fldche wird von dem bestehenden, vollversiegelten Parkplatz eingenommen.

e Dieser wird im Norden, Westen und Stiden durch eine Reihe einzelner StraBenbdume und
schmale Griinstreifen mit Intensivrasen und Ziergehélz von den umliegenden StraBen (Zeug-
hausstraBBe, KavalleriestraBe, Stiftstrae) bzw. den dort verlaufenden Gehwegen abgegrenzt.

e |m Ostlichen Teil befindet sich die Wohnbebauung der ZeughausstraBe sowie eine alte Bun-
keranlage innerhalb einer Baum- und Strauchhecke.

Bestehende Vorbelastungen

e Der Geltungsbereich liegt im bebauten Innenstadtbereich von Saarlouis.

e nahezu vollstandig vollversiegelte (asphaltierte) Flache, welche bereits als Parkplatz genutzt
wird.

e Erhéhte Larmemissionen durch Nahe zur Innenstadt und Nutzung der Flache als Parkplatz.
e Umliegende Bebauung meist 3- bis 4-geschossig.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

e EinVorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG kann aufgrund
der Lage im Innenstadtbereich, der betroffenen Biotoptypen und der Vorbelastung mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. (siehe hierzu auch Ergebnisse der Erfassung
der Flederméause)

Végel

e Die wenigen Gehdlze im Geltungsbereich sind potenzieller Lebensraum allgemein haufiger
Vogelarten mit Bindung an Garten und an den Siedlungsbereich.

e In der Regel bauen diese Arten ihre Nester jedes Jahr neu. Die Larmempfindlichkeit ist eher
gering, da viele Arten bis in den Siedlungs- und Verkehrsbereich vordringen. Es handelt sich
um ungefahrdete Arten, die im gesamten Saarland regelmaBig und z.T. in hohen Bestands-
dichten vorkommen.

e Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von Végeln ist durch die gesetzlichen Vorgaben zur
Rodung (in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar) ausgeschlossen. Mit einem Verlust von
Individuen im Zuge von Rodung ist nicht zu rechnen, da die Vogel als hochmobile Arten in
der Lage sind, bei Holzeinschlag zu fliichten. Zudem liegt das T6tungs- und Verletzungsrisiko
durch das Vorhaben bei diesen haufigen Vogelarten im Rahmen der allgemeinen artspezi-
fischen Mortalitét. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
kann ausgeschlossen werden.
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Kriterium

Beschreibung

e Durch Rodungen von Geblschen und Einzelbdumen im Geltungsbereich werden potenzielle
Fortpflanzungsstatten von allgemein haufigen Vogelarten des Siedlungsbereichs beansprucht.
Aufgrund der Flexibilitat der haufigen und kommunen Vogelarten ist ein Ausweichen in die
unmittelbar angrenzenden Lebensraume mdglich, so dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der lokalen Population zu erwarten ist. Die 6kologische Funktionalitdt des Lebensraums
im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

Fledermause

e Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Gehélze sind fiir eine Uberwinterung von
Flederméusen eher ungeeignet, so dass eine Betroffenheit von potenziellen Winter- oder
Ubergangsquartieren hier nicht gegeben ist. Allerdings stellt die alte Bunkeranlage einen
potenziellen Lebensraum fiir Fledermause dar. Eine fledermauskundliche Untersuchung wur-
de daher bereits durchgefhrt. Diese ergab keinen Nachweis einer Quartiernutzung des Bun-
kers sowie keine planungsrelevanten Flugrouten oder Jagdaktivitdten. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht beriihrt.

Sonstige Arten

e Insgesamt werden durch die MaBnahme keine
e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

®  RegelmaBige Brutvogelarten im Saarland nach dem Atlas der Brutvdgel des Saarlan-
des (BOS et al. 2006: S. 72 ff; Erhebungszeitraum 1996-2000), sowie Fortschreibungs-
daten des ZfB

e Rastvégel des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie und Gefdhrdete Zugvogel (Rast-
vogel) i.S. des Artikels 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

e restlichen, nach BNatSchG streng geschiitzten Arten.
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Durch das geplante Projekt kommt es zu keinem Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands von natirlichen Lebens-
rdumen gemaB § 19 (3) oder Arten geméaB § 19 (2) hat, da die relevanten Lebensraume und Arten
im Geltungsbereich nicht vorhanden sind.

Eine Freistellung von der Umwelthaftung ist daher im Zuge des Bauleitplanverfahrens méglich.

MaBnahmen / Festsetzungen

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln sind im Zusammenhang mit erforderlichen Ro-
dungen die gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.

Die bestehenden Griinstreifen werden weitgehend im Bestand Gibernommen und als private Griin-
flachen festgesetzt.

Die AuBenwénde des Parkhauses sind insgesamt mindestens zu 50 % mit geeigneten Rankgehdl-
zen oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (je Fassade mind. 25 %).

Es sind mind. 20 Nisthilfen fir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermduse) zu installieren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlen-
briterkésten oder konstruktiv durch Einbausteine, in der Fassade zu erfolgen. Die genaue Aus-
gestaltung hat in Abstimmung mit den 6rtlichen Naturschutzbeauftragten und dem stadtischen
Umweltschutzbeauftragten zu erfolgen.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache; Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfilllt; Fldchen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis (Quelle: Flachennutzungsplan
Kreisstadt Saarlouis)
Bebauungsplan Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Aktuell ist die Fldche daher nach § 34 BauGB (Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
Siehe Plan.

Sonstiges Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung ,,Parkhaus /
Parkplatz*

Festsetzung

Gem. § 11 BauNVO wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus /
Parkplatz” festgesetzt.

Zuléssig sind:

e Parkhaus / Parkplatz mit offentlichen
und privaten Stellplatzen einschl. tech-
nischer und sanitdrer Einrichtungen,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Park-
haus / Parkplatz zugeordnet und ihm
gegen(iber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind,

e Flachen und Anlagen zur internen Er-
schlieBung,

e ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und
-fahrrader einschl. notwendiger Einhau-
sungen,

Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader,
sonstige erforderliche Betriebsrdume
einschl. Lagerrdume und Treppenanla-

gen, die den zuldssigen Nutzungen die-
nen.

Dariiber hinaus ist im westlichen Bereich
des Sondergebietes, zwischen der privaten

N

2 Parkhaus / Parkplatz
%

GOKmin =

10,0 m

GOK . =
12,00 m
52017
“ . .

und

Griinflache und der Stellplatzflache, ein
FuBweg zuldssig.

Begriindung

Ziel des Vorhabens ist die Errichtung eines
Parkhauses auf der Flache des Zeughaus-
platzes.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das
Plangebiet daher ein Sonstiges Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Park-
haus / Parkplatz” gem. § 11 BauNVO fest-
gesetzt.

GemadB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem

7

AWO \4&
Seniorenresidenz
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derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gestlitzten Fest-
setzung erreichen lasst.

Entsprechend der geplanten Nutzung sind
im Bereich des sonstigen Sondergebietes
folgende Nutzungen zuldssig:

e Parkhaus / Parkplatz mit 6ffentlichen
und privaten Stellplatzen einschl. tech-
nischer und sanitarer Einrichtungen,

e \Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Park-
haus / Parkplatz zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind,

e Flachen und Anlagen zur internen Er-
schlieBung,

e ladestationen fir Elektrofahrzeuge und
-fahrrader einschl. notwendiger Einhau-
sungen,

e Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader,

e sonstige erforderliche Betriebsrdume
einschl. Lagerrdume und Treppenanla-
gen, die den zuldssigen Nutzungen die-
nen.

Dariiber hinaus ist im westlichen Bereich
des Sondergebietes, zwischen der privaten
Griinflache und der Stellplatzflache, ein
FuBweg zuldssig.

Damit ist gesichert, dass alle bereits be-
stehenden und zukiinftig gewdinschten
Nutzungen zulassig sind.

Andere Nutzungen sind an diesem Standort
darliber hinaus nicht gew(inscht.

MaB der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

GemalB § 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi.V. m. § 18
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt der Ho-
he fir die baulichen und sonstigen Anlagen
ist die Gebaudeoberkante (GOK). Der maB-
gebende obere Bezugspunkt kann den Nut-
zungsschablonen  entnommen  werden.
Festgesetzt wird eine Mindest- sowie eine
Maximalhohe. Die Gebdudeoberkante wird

definiert durch den hdochstgelegenen Ab-
schluss einer AuBenwand oder den Schnitt-
punkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der an-
grenzenden ZeughausstralBe, gemessen an
der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zuldssige Gebéudeoberkante kann
durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, Stlitzbauwerke, etc.) auf max.
10 % der Grundflache bis zu einer Hohe
von max. 3,0 m tberschritten werden.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebéu-
deoberkante durch einen aufgesetzten Bau-
korper im Sinne von Staffelgeschossen ist
zuldssig, sofern  dieser von  den
Gebdudekanten entlang der Zeughausstra-
Be, der KavalleriestraBe und der StiftstraBe
um mindestens 5,50 m zurlickspringt. Die
zuldssige Gebaudeoberkante darf dabei bis
zu einer Héhe von max. 5,50 m Uberschrit-
ten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Oberkante
uberschritten werden, wenn ein Abstand
von mind. 1,0 m bis zur Gebaudekante ein-
gehalten wird.

Begriindung

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
im Plangebiet wird (iber die Festsetzung
einer minimalen und einer maximalen Ge-
baudeoberkante exakt geregelt.

Mit der Festsetzung einer Mindesthéhe
wird ein Minimum an Flacheneffizienz ge-
wahrleistet und gleichzeitig sichergestellt,
dass sich das Parkhaus in die stadtebauli-
che Gegebenheit hinsichtlich der Héhendi-
mensionierung einfligt. Zeitgleich wird die
Hohenentwicklung auf ein Maximum be-
grenzt, um eine Uberdimensionierte Ent-
wicklung des Baukdrpers zu vermeiden. So
wird einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Mit der Hohenfestsetzung wird eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet.

In Anbetracht der akuten Parkplatzknapp-
heit in der Innenstadt und der wachsenden
Nachfrage nach Stellplatzen ist es dabei un-
erlasslich, dass das geplante Parkhaus eine
bestimmte Hohenentwicklung aufweist. Die
Erweiterung in die Hohe ist eine effiziente
Lésung, um die erforderliche Anzahl an

Parkplétzen auf einer begrenzten Grundfla-
che zu realisieren. Dies ermdglicht eine ma-
ximale Nutzung des wertvollen stadtischen
Raums und trdgt dazu bei, den Druck auf
die vorhandenen Parkmdglichkeiten zu ver-
ringern.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, Stiitzbauwerke, etc.) sowie
durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Gebaude-
oberkante entsprechend der Festsetzung
iberschritten werden.

Ebenso ist eine Uberschreitung der maxi-
malen Gebaudeoberkante durch einen auf-
gesetzten Baukorper im Sinne von Staffel-
geschossen zuldssig, sofern dieser von den
Gebdudekanten entlang der Zeughausstra-
Be, der KavalleriestraBe und der StiftstralBe
um mindestens 5,50 m zurlickspringt. Die
zulassige Gebaudeoberkante darf dabei bis
zu einer Hohe von max. 5,50 m Uberschrit-
ten werden. Eine (berdimensionierte Ent-
wicklung des Baukérpers wird dadurch ver-
mieden und durch die Ausgestaltung ana-
log eines Staffelgeschosses eine harmoni-
schere Integration in das Stadtbild ermdg-
licht.

Bauweise

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude-
langen von mehr als 50 m zuldssig. In der
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbe-
bauung zulassig.

Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudelédnge Uber
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50 m eroffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung des Baukorpers des
Parkhauses.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Ge-
bdudeteile die Baugrenze nicht (iberschrei-
ten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmalB
(0,5 m) kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck des Parkhauses /
Parkplatzes dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des §
14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen.

Zu untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus er-
neuerbaren Energien.

Ein Unterbauen des Grundsttickes ist bis zu
einer Tiefe von max. 0,5 m zuldssig. Davon
ausgenommen sind Flachen fiir Fundamen-
te, diese sind auch tiefer zuldssig. Der Ho-
hen-Bezugspunkt ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Lage und AusmaB des Bunkers sind nur na-
herungsweise bekannt und daher im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens wei-
ter zu untersuchen und zu konkretisie-
ren. Die bunkerinneren Strukturen sind —
insbesondere als potenzielle Fledermausha-
bitate - vorrangig zu erhalten. Erforderliche
Eingriffe an der AuBenhiille (z. B. abschnitts-
weise Abtragungen im Bereich von Funda-
menten) sind zuldssig, sofern der Innen-
raum in seiner Funktion als Quartier erhal-
ten bleibt. Die dauerhafte Offnung des be-

reits vorhandenen Einflugschlitzes im Zu-
gangsbereich des Bunkers ist in der
Bauphase und in der Betriebsphase sicher-
zustellen.

Begriindung

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfigigem
MaB (0,5 m) Uberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung von Spielrdumen an der grundle-
genden Positionierung des geplanten Park-
hauses.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb  der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,
sofern sie dem Nutzungszweck des Park-
hauses / Parkplatzes dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnah-
men des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten ent-
sprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Gleichzeitig ist festgesetzt, dass ein Unter-
bauen des Grundsttickes bis zu einer Tiefe
von max. 0,5 m zuldssig ist (abgesehen von
Flachen fiir Fundamente). Damit wird si-
chergestellt, dass im Erdreich potenziell vor-
handene Fundamente des ehemaligen
Zeughauses nicht beeintrachtigt werden.

Lage und AusmaB des Bunkers sind nur na-
herungsweise bekannt und daher im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens wei-
ter zu untersuchen und zu konkretisieren.
Aus Griinden der Planungssicherheit und
um auf die noch zu prézisierenden Ergeb-
nisse der Baugrunderkundungen flexibel re-
agieren zu koénnen, wurde das Baufenster
im potenziell betroffenen Bereich bewusst
groBziigig gefasst. Auf diese Weise bleibt
ausreichender Spielraum, die konkrete Stel-
lung des Baukorpers gegebenenfalls an den

nachgewiesenen Verlauf bzw. die Ausdeh-
nung des Bunkers anzupassen, ohne dass
eine erneute Plananderung erforderlich
wird.

Die bunkerinneren Strukturen sind — insbe-
sondere als potenzielle Fledermaushabitate
- vorrangig zu erhalten. Erforderliche Ein-
griffe an der AuBenhille (z. B. abschnitts-
weise Abtragungen im Bereich von Funda-
menten) sind zuldssig, sofern der Innen-
raum in seiner Funktion als Quartier erhal-
ten bleibt. Die dauerhafte Offnung des be-
reits vorhandenen Einflugschlitzes im Zu-
gangsbereich des Bunkers ist in der
Bauphase und in der Betriebsphase sicher-
zustellen.

Flachen fiir Stellplatze
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

Die Parkbuchten entlang der Kavalleriestra-
Be werden im Bestand ibernommen und
als Flachen fur Stellpldtze festgesetzt.

Ladestationen fur Elektro-Autos sind zulds-
sig.

Begriindung

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
wurde angelehnt an die aktuelle Nutzung
(Parkplatzflache) getroffen.

Ladestationen fur Elektro-Autos sind zulds-
sig.

Anschluss an die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache, hier:
Ein- und Ausfahrtbereich des
Parkhauses | Parkplatzes zur
ZeughausstraBe und StiftstraBe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

An den im Plan durch Symbol gekennzeich-
neten Stellen im Bereich der Zeughausstra-
Be und der Stiftstralle werden Ein- und Aus-
fahrtbereiche des Parkhauses / Parkplatzes
festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur Zeug-
hausstraBe sowie zur StiftstraBe sind nur in
den dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig.
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Begriindung

Durch die Festsetzung von Ein- und Aus-
fahrtbereichen zur Zeughaus- und zur Stift-
straBe wird zum einen sichergestellt, dass
das Plangebiet an das 6ffentliche StraBen-
verkehrsnetz angeschlossen und zum ande-
ren ein reibungsloser Betriebsablauf ge-
wahrleistet wird.

Versorgungsflachen / -anlagen

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Festsetzung

Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitdt und / oder der
E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des
Geltungsbereiches  des  Plangebietes,
auch  auBerhalb  der  berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit
fir sie keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.

Begriindung

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Flachen hierflir festzusetzen.

Private Griinflichen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

Die bestehenden Grinstreifen entlang der
KavalleriestraBe und der ZeughausstraBe
werden im Bestand Ubernommen und als
private Griinflachen festgesetzt.

Zur Eingriinung des Gebietes wird entlang
der StiftstraBe zudem ein 7,50 m breiter
Griinstreifen als private Grunflache festge-
setzt.

Begriindung

Die innerhalb des Plangebietes bestehen-
den privaten Grinflachen werden als solche
festgesetzt und damit im Bestand gesichert
sowie vor einer Bebauung bewahrt.

Zur Eingrlinung des Gebietes wird dariiber
hinaus entlang der StiftstraBe ein 7,50 m
breiter Griinstreifen als private Grinflache
festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und
Setzzeiten: Die Rodung von Geholzen darf
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBer-
halb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.
Damit ist der Schutz von Gelegen und
Nestlingen der europdischen Vogelarten
hinreichend sicher gewahrleistet. Durch
diese Fristenregelung waren auch innerhalb
des Geholzbestandes maoglicherweise in
Borkenspalten oder -ritzen (ibertagende
Fledermduse geschitzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der
Erneuerung der Beleuchtung der Freifléchen
und Stellplétze sind insektenfreundliche
Beleuchtungssysteme (z. B. LEDLeuchten
oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen)
mit maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur
zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzu-
sehen, die so eingeblendet sind, dass még-
lichst wenig Licht nach oben oder auf
angrenzende Griinflachen emittiert wird.
Die MaBnahme Iasst sich mit der zu erwar-
tenden Zunahme von Lichtquellen im
Planungsraum und der Notwendigkeit zur
Einddmmung einer weiteren
LLichtverschmutzung” mit beleuchtungs-
bedingten Lockeffekten und Verlusten bei
der lokalen Insektenfauna begriinden.

Nisthilfen: Es sind mind. 20 Nisthilfen flr
Gebédudebriiter (Vogel/ Fledermause) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in  Form von Hohlen-
briiterkasten oder konstruktiv durch
Einbausteine, in der Fassade zu erfolgen.
Die genaue Ausgestaltung hat in
Abstimmung  mit  den  Ortlichen
Naturschutzbeauftragten und dem stadti-
schen Umweltschutzbeauftragten zu erfol-
gen.

Begriindung

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermause,
Gebaudebriter) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 A i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Festsetzung

Alle nicht dberbaubaren  Grundstticks-
flachen, die nicht fir Zufahrten, Stellplatze
und Nebenanlagen bendtigt werden, sind
gartnerisch anzulegen und zu begriinen.
Die  Freiflachengestaltungssatzung  der
Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Bei der Neuerrichtung oberirdischer Stell-
pldtze auBerhalb des Parkhauses ist pro 3
Stellplatze ein Hochstamm zu pflanzen.

Fir Anpflanzungen sollen geeignete stand-
ortgerechte Gehdlze der angefiigten Pflanz-
liste verwendet werden, da diese eine we-
sentlich hohere okologische Wertigkeit be-
sitzen und einen wichtigen Beitrag zum Ar-
ten- und Biotopschutz leisten.

Pflanzliste:

Fir die Hochstamme kdnnen folgende Arten
verwendet werden:

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

e Feldahorn (Acer campestre),

e Spitzahorn (Acer platanoides),

e GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria),

e Vogelkirsche (Prunus avium),

e Silberlinde (Tilia tomentosa),

e Winterlinde / Amerikanische Stadtlinde
(Tilia cordata),

o Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur /
petraea),

e Sauleneiche (Quercus robur Fastigiata).

Fir die beengten Verhdltnisse im
StraBenraum sind dabei insbesondere Sau-
lenformen der vorangehend genannten Ar-
ten zu empfehlen.

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal
verpflanzt, mindestens 14-16 c¢m Stamm-
umfang (StU) gemessen in 1 m Hohe.

Je Baum ist dabei mindestens 6 m3 hoch-
wertiges zertifiziertes Baumsubstrat bereit-
zustellen.

Bei gebietsheimischen Gehélzarten sind
ausschlieBlich Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwen-
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den. Eventuelle Ausfélle bei der Bepflan-
zung sind durch Neuanpflanzungen zu er-
setzen. Bei Saatgutmischungen ist darauf
zu achten, dass es sich um zertifiziertes Re-
gio-Saatqut aus dem Ursprungsgebiet ,
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland”
(UG 9) handelt.

Ab einer Dachflache von 30 m? missen
Flachddcher flachig und dauerhaft begriint
werden. Die Substratschicht muss eine Min-
desthohe von 8 cm aufweisen. Die begrin-
te Flache muss mind. 75 % der Gesamt-
dachflache betragen. Dachstellpldtze, not-
wendige technische Anlagen und Licht-
schachte auf den Dachern sind davon aus-
genommen.

Die AuBenwande des Parkhauses sind ins-
gesamt mindestens zu 50 % mit geeigneten
Rankgehélzen oder Rankpflanzen zu begri-
nen und dauerhaft zu erhalten (je Fassade
mind. 25 %).

Begriindung

Aufgrund der zentralen innerstadtischen La-
ge des Plangebietes ist die hochwertige und
qualitatsvolle Ausgestaltung der Freirdume
von besonderer Bedeutung. Mit den getrof-
fenen griinordnerischen Festsetzungen wird
die Entwicklung 6kologisch hochwertiger
Pflanzungen mit Mehrwert fiir das Land-
schafts- und Stadtbild erzielt.

Die Festsetzung der Begriinung von Flach-
dachern und flachgeneigten Dachern, pot.
in Kombination mit der Anlage von Photo-
voltaikanlagen, dient der naturschutzfachli-
chen Aufwertung des Plangebietes. Zudem
wird hierdurch gleichzeitig ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung zur Fassa-
denbegriinung.

Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

Naturraumtypische und standortgerechte
Gehdlze sind, sofern es der Gesundheitszu-
stand erlaubt und die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet ist, zu erhalten, und in die Pla-
nung zu integrieren.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt
Saarlouis ist zu beachten.

GemaB Baumschutzsatzung erforderliche
Ersatzpflanzungen miissen eine Mindest-
groBe von 20 cm Stammumfang aufweisen.

Fiir nicht gemaB Baumschutzsatzung erfor-
derliche Ersatzpflanzungen gilt eine Min-
destgroBe von 18 cm Stammumfang.

Begriindung

Die Festsetzung zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dient dem Erhalt der naturraumtypischen
und  gebietspragenden  Gehdlze im
Plangebiet.

Bdume mit einem Stammumfang von 60
und mehr cm sind dabei grundsétzlich
durch die Baumschutzsatzung der Kreis-
stadt Saarlouis geschitzt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 85 LBO)

Festsetzung

e Unzulassig sind Fassadenverkleidungen
aus glanzenden / reflektierenden Mate-
rialien.

e Die Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Solare Warmenutzung) auf den Dach-
flachen ist zulassig.

e Standflachen fiir Abfallbehalter sind in
den zur offentlichen StraBenverkehrs-
flache orientierten Bereichen entweder
in Schranken einzuhausen oder sichtge-
schiitzt anzuordnen.,

o Niederschlagswasserbeseitigung:

- Die Entwasserung erfolgt im modi-
fizierten Mischsystem.

- Oberflachenabfliisse von Starkre-
genereignissen sind einem kontrol-
lierten Abfluss zuzufiihren. Fiir die
benachbarten  Grundstiicke darf
kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entste-
hen. Dies ist auch wahrend der
Bauphase zu beriicksichtigen. Fir
Grundstiicke mit einer abflusswirk-
samen Flache groBer 800m?, ist ge-
maB DIN 1986-100, ein Uberflu-
tungsnachweis zu flhren.

- Neu versiegelte oder (iberplante
Grundstlcksnebenflachen (Zufahr-

ten, Stellplatze, Wege, etc.) miissen
versickerungsfahig hergestellt wer-
den und durfen nicht auf 6ffentliche
Wege und StraBen entwassern.

Samtliches, auf dem Grundsttick an-
fallendes, Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstiick ortlich zu ver-
sickern. Der rechnerische Nachweis
muss entsprechend DWA-Arbeits-
blatt 138 flrr ein 5-jahriges Regen-
ereignis anhand der ermittelten
Grundstlicksflachen und den aus
dem értlichen Baugrundgutachten
resultierenden  Versickerungsraten
erfolgen.

Bei Altlasten oder altlastenverdach-
tigen Flachen muss bezlglich der
Versickerung des Niederschlags-
wassers vorab die Unbedenklichkeit
geklart werden.

Sollte eine Versickerung technisch
oder rechtlich nicht méglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Dachbegrinung, Retentionszister-
nen, etc.) auf dem Grundstlick zu-
riickzuhalten und im Regelfall auf
1l/s gedrosselt der vorhandenen
Kanalisation zuzufiihren. Der rech-
nerische Nachweis muss entspre-
chend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein
5- jahriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundstcksflachen
und dem Drosselabfluss in Hohe
von maximal 1 I/s und einer Dros-
selabflussspende von minimal 2 I/
(sxha) erfolgen. Unabhangig vom
Ergebnis des rechnerischen Nach-
weises betragt das flr Retentions-
zisternen zu schaffende, standig auf
dem  Grundstlick vorzuhaltende,
Mindestrlickhaltevolumen 5 Kubik-
meter.

Die erforderlichen Anlagen miissen
den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische
Nachweis hierzu ist dem Abwasser-
werk der Kreisstadt Saarlouis vorzu-
legen.

Die Versickerung von
Niederschlagswasser stellt eine Ge-
wadsserbenutzung in Form der Ein-
leitung ins Grundwasser dar und
bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das
Landesamt fir Umwelt und Arbeits-
schutz (LUA) in Saarbriicken.
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Begriindung

Fir Bebauungsplane konnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die getroffenen Festsetzun-
gen wurden zur Gewahrleistung einer ein-
heitlichen und typischen Gestaltung des
Stadtbildes definiert und vermeiden gestal-
terische  Negativwirkungen — auf  das
Landschaftshild.

Die getroffenen minimalen Einschrénkun-
gen bei der Fassaden- und der Dachgestal-
tung sollen Auswiichse (z.B. glanzende Ma-
terialien) verhindern.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Anordnung von Standflachen fiir Miillton-
nen sollen darliber hinaus nachteilige Aus-
wirkungen auf das Ortsbild vermieden wer-
den.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Die Festsetzungen bzgl. der Niederschlags-
wasserbeseitigung dienen der ordnungsge-
maBen Entwasserung aller Flachen inner-
halb des Plangebiets. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vollstandig vorhanden.

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

Nach dem Denkmalschutzgesetz
geschiitzte Denkmiler (gem. § 9
Abs. 6 BauGB)

Inhalt

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet,
im Bereich der KavalleriestraBe und der
StiftstraBe, ~ finden  sich ~ mehrere
denkmalgeschiitzte Gebaude. Bauliche Ein-
griffe, wie auch die Veranderung des Er-
scheinungsbildes dieser Einzelanlagen be-
diirfen der Genehmigung. Dies gilt auch fir
Anlagen und Veranderungen in der Umge-
bung eines Baudenkmals (Umgebungs-
schutz), sofern sie dieses nicht nur voriber-
gehend beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich liegt zudem an den
friheren Festungsanlagen, hier der Courti-

ne zwischen Bastion Il und Il (siehe beige-
fugter Plan). Vor allem entlang der ehemali-
gen Festungsgraben ist regelmaBig mit Res-
ten der Escarpe bzw. Contrescarpe zu rech-
nen. Die Belange des Denkmalschutzes sind
daher bei vorrangiger Erhaltung der im Bo-
den bislang verborgenen Festungsrelikte
frilhzeitig zu berlicksichtigen. Zudem ist mit
Fundamenten des ehem. Zeughauses zu
rechnen.

Bodeneingriffe oder eine Bauweise mit
Unterkellerung kénnen in diesen Bereichen
eingeschrankt oder ausgeschlossen wer-
den. Eine denkmalrechtliche Genehmi-
gungspflicht gem. § 6 Abs. 2 SDSchG und §
8 Abs. 2 SDSchG, jeweils in Verbindung mit
§ 10 SDSchG besteht.

Erlauterung

Inunmittelbarer Umgebung zum Plangebiet,
finden sich mehrere denkmalgeschitzte Ge-
baude. Bauliche Eingriffe, wie auch die Ver-
anderung des Erscheinungsbildes dieser
Einzelanlagen bediirfen der Genehmigung.
Dies gilt auch flr Anlagen und Veranderun-
gen in der Umgebung eines Baudenkmals
(Umgebungsschutz), sofern sie dieses nicht
nur voriibergehend beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich liegt an den friiheren
Festungsanlagen, hier der Courtine zwi-
schen Bastion Il und Ill. Zudem ist auch mit
Fundamenten des ehem. Zeughauses zu
rechnen.

Eine denkmalrechtliche Genehmigungs-
pflicht gem. § 6 Abs. 2 SDSchG und § 8 Abs.
2 SDSchG, jeweils in Verbindung mit § 10
SDSchG besteht.

Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. §
78b WHG)

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten konnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ

extrem”). Daraus resultiert die Empfehlung
einer an diese Lage angepassten Bauweise.

Die dazu in der einschlagigen Literatur (z.B.
in der Hochwasserschutzfibel des Bundes-
ministeriums fUr Verkehr, Bau- und Stadt-
entwicklung , Objektschutz und bauliche
Vorsorge” vom Februar 2022) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit
wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder

Verzicht auf Keller, hochwassersichere Lage-
rung hochwassergeféhrdender Stoffe, Park-
haus flutbar, etc.) sollen beachtet werden.

Erlauterung

Die vollstandige Lage innerhalb eines Ge-
biets, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im
statistischen Mittel sehr viel seltener als al-
le 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”), wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men.

Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2
oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu be-
urteilende Gebiete inshesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbu-
ches zu beriicksichtigen.

Eine an die Lage innerhalb eines Risikoge-
bietes angepasste Bauweise wird empfoh-
len (bspw. Keller allenfalls mit wasserdich-
ter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht
auf Keller; hochwassersichere Lagerung
hochwassergefdhrdender Stoffe, Parkhaus
flutbar etc.).
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwiagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwégung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Ldsung entgegenstehenden Belan-

ge.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevdlkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die

Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich das Bauvorhaben hinsichtlich Art und
MafB der baulichen Nutzung in die Umge-
bung einfiigt. Zusatzlich schlieBen die ge-
troffenen  Festsetzungen innerhalb des
Plangebiets jede Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu
Stérungen und damit zu Beeintrachtigun-
gen flhren kénnte.

In der Umgebung des Plangebiets zeigt sich
eine heterogene Nutzungsstruktur. Neben
den  Einzelhandelseinrichtungen  und
Dienstleistungsangeboten der Saarlouiser
Innenstadt befinden sich auch offentliche,
soziale und kirchliche Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets. Da zum jetzi-
gen Zeitpunkt der gleiche Nutzungsmix
herrscht, die Parkplatznutzung lediglich in-
tensiviert werden soll, sind auch in Zukunft
keine gegenseitigen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Uber die bauordnungsrechtlichen ~ Ab-
standsflachen wird eine ausreichende Be-
lichtung und Beliftung der Grundstiicke
gewadhrleistet.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbilds

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bereits erschlossene und als Parkplatz ge-
nutzte Flache im innerstadtischen Bereich.
Mit der geplanten Bebauung wird der ru-
hende Verkehr flacheneffizient unterge-
bracht.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Parkhauses durch
die getroffenen Festsetzungen auf ein ent-
sprechendes Minimum sowie Maximum
begrenzt ist.

Auch von der Anordnung und Gestaltung
des geplanten Baukdrpers geht insgesamt
keine erheblich dominierende Wirkung im
Vergleich zur Umgebung aus. Ortliche
Bauvorschriften sorgen dariiber hinaus da-
fur, dass gestalterische Mindeststandards
eingehalten bzw. wesentliche AusreiBer
verhindert werden. Zudem ist eine Begri-
nung des Parkhauses (Dach / Fassade) vor-
gegeben.

Somit geht keine Beeintrdchtigung des
Stadt- und Landschaftsbildes einher.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bereits groBtenteils versiegelte Flache in in-
nerstadtischer Lage von Saarlouis.

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung und der daraus resultierenden
Stordisposition entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu
keiner erheblichen nachteiligen Beeintrach-
tigung von artenschutzrechtlich relevanten
Arten.

Eine fledermauskundliche Untersuchung
wurde durchgefiihrt. Diese ergab keinen
Nachweis einer Quartiernutzung des Bun-
kers sowie keine planungsrelevanten Flug-
routen oder Jagdaktivitaten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berlcksich-
tigt (u.a. Rodungsfrist, Erhalt des Bunkers).

Die bestehenden Grlinstrukturen innerhalb
des Plangebietes werden erhalten und sind
im Bestand als solche festgesetzt.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind somit nicht zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
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Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch den Bau des Parkhauses werden
zwar mehr Stellplatze im Bereich des Zeug-
hausplatzes geschaffen. Jedoch wird ein
GroBteil des Parksuchverkehrs in der Innen-
stadt Uber die ZeughausstraBe abgewickelt.
Durch das erweiterte Stellplatzangebot im
norddstlichen Eingangsbereich der Innen-
stadt wird daher im Hinblick auf die gesam-
te Innenstadt der Parksuchverkehr eher ge-
mindert.

Entsprechend sind keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs zu erwarten.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den durch die Planung ebenfalls nicht be-
eintrachtigt. Das Gebiet ist bereits vollstan-
dig an das ortliche System der Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen.

Aufgrund der Belastungssituation der Ka-
nalisation erfolgt die Abwasserbeseitigung
im Plangebiet im modifizierten Mischsystem.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstiick ortlich
zu versickern. Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht moglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B.  Dachbegri-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren
(Mischwasserkanal). Dies dient der Entlas-
tung des stadtischen Entsorgungssystems
und des Wasserkreislaufs.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung noch mit den Versorgungstragern
und dem Tiefbauamt / Abwasserwerk abge-
stimmt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas und des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden

Die Planung setzt auf einer bereits stark
versiegelten, seit Jahrzehnten als Parkplatz
genutzten innerstadtischen Flache an und
vermeidet damit zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme an anderer Stelle. Durch die
Biindelung des ruhenden Verkehrs in einem

kompakten Baukorper wird vorhandene Inf-
rastruktur effizienter genutzt; zugleich kann
der innerstadtische Parksuchverkehr verrin-
gert werden, da Stellplatze in unmittelbarer
Néhe zur Hauptgeschaftszone konzentriert
angeboten werden. So konnen verkehrsbe-
dingte Emissionen reduziert werden.

Klimawirksame MaBnahmen sind
planungsrechtlich gesichert: Bestehende
Grinstrukturen werden erhalten und als
private Grlnflachen festgesetzt; zusatzlich
sind extensive Griinddcher ab 30 m2 (mind.
8 cm Substrat, = 75 % der Dachflache) so-
wie eine flachige Fassadenbegriinung (ins-
gesamt = 50 % der AuBenwénde; je Fassa-
de mind. 25 %) festgesetzt. Diese MaBnah-
men erhdhen Verdunstungskiihle, verbes-
sern das Mikroklima und schaffen Lebens-
raume fir Gebaudebrlter; erganzend sind
Nisthilfen vorzusehen. Die Zuléssigkeit von
PV-Anlagen unterstiitzt die Eigenstrom-
erzeugung und damit die Minderung be-
triebsbedingter Emissionen.

Zur klimaresilienten Niederschlagsbewirt-
schaftung ist das Grundstiick im modifizier-
ten Mischsystem zu entwassern; anfallen-
des Regenwasser ist vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern bzw. zurlickzuhal-
ten (u. a. Uber Dachbegriinung/Retentions-
zisternen) und gedrosselt (i. d. R. < 1 1/s) der
Kanalisation zuzufiihren. Ein Mindestrick-
haltevolumen st dauerhaft vorzuhalten.
Diese Regelungen entlasten die Kanalisa-
tion und puffern Starkregenereignisse.

Insgesamt leistet die Planung durch
Innenentwicklung, Begrinung von Dach
und Fassade, Regenrtickhalt sowie die Biin-
delung von Stellpldtzen einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung. An-
gesichts der geringen FlachengroBe und der
festgesetzten MaBnahmen sind negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz, Starkregen

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Hochwasser-
schutzes durch die Planung zu erwarten.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Ge-
biet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im
statistischen Mittel sehr viel seltener als al-
le 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”).

Es wird daher vorsorglich empfohlen, die
Bauweise an die Lage innerhalb des Risiko-
gebietes anzupassen. Die dazu in der ein-
schldgigen Literatur (z.B. in der Hochwas-
serschutzfibel des Bundesministeriums fir
Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Ob-
jektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai
2013) aufgefiihrten Empfehlungen (bspw.
Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebs-
sicherer Wanne oder Verzicht auf Keller;
hochwassersichere Lagerung hochwasser-
gefahrdender Stoffe, Parkhaus flutbar etc.)
sollen beachtet werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet,
finden sich mehrere denkmalgeschiitzte Ge-
baude. Bauliche Eingriffe, wie auch die Ver-
anderung des Erscheinungsbildes dieser
Einzelanlagen bediirfen daher der Geneh-
migung. Dies gilt auch fir Anlagen und Ver-
anderungen in der Umgebung eines Bau-
denkmals (Umgebungsschutz), sofern sie
dieses nicht nur vorlibergehend beeintréach-
tigen.

Der Geltungsbereich liegt zudem an den
friiheren Festungsanlagen, hier der Courti-
ne zwischen Bastion Il und Ill. Zudem ist
auch mit Fundamenten des ehem. Zeug-
hauses zu rechnen.

Eine denkmalrechtliche = Genehmigungs-
pflicht gem. § 10 SDSchG besteht.

Die Planung wurde daher bereits im Vorfeld
mit dem Landesdenkmalamt abgestimmt
und aufgrund vorliegender Bedenken ent-
sprechend den Vorgaben des Landesdenk-
malamtes angepasst (u. a. Reduzierung der
zuldssigen Gebaudehéhe und Verkleine-
rung der Gberbaubaren Grundstiicksflache).

Erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Denkmalschutzes sind daher
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
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zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zum Bau eines Parkhau-
ses auf dem Zeughausplatz.

o Flacheneffiziente Ordnung des ruhen-
dem Verkehrs im innerstadtischen Be-
reich.

e Verlagerung und Erweiterung des Stell-
platzangebots im innerstadtischen Be-
reich, was zum Erhalt und zur Belebung
der Innenstadt bzw. der vorhandenen
Versorgungsstrukturen beitragt.

e Der Neubau fligt sich harmonisch in die
Umgebung ein, Stérungen und Beein-
trachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt.

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes.

® Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild.

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und kein Erschlie-
Bungsaufwand: Infrastruktur ist bereits
vorhanden.

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung.

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Denkmal-
schutzes.

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge.

Argumente gegen den Bebauungs-
plan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans

sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter insbesondere die flacheneffiziente
Biindelung des ruhenden Verkehrs im inner-
stadtischen Bereich sowie die damit ver-
bundene Verlagerung und bedarfsgerechte
Erweiterung des Stellplatzangebots, die
zum Erhalt und zur Belebung der Innenstadt
sowie zur Starkung der vorhandenen Ver-
sorgungsstrukturen beitragen, (iberwiegen
deutlich. Es gibt keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Stadt- und
Landschaftshild, gesunde Wohnverhaltnis-
se, umweltschiitzende Belange, den Verkehr
oder die Ver- und Entsorgung.

Insgesamt kommt die Abwégung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
mdglich ist.
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