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Bebauungsplan

Primsstrasse / ehem. Stadtgartnerei

Rechtsgrundlagen

Fur die Durchfuhrung des Verfahrens und die Festsetzungen des Bebauungsplans

gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) idF. vom 8 12 86 (BGBl I, S. 2253}, zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22 93 (BB 1, § L66)

= g2 Baupurzunesyeraremnung (Saui el reE vem 23 1 S0 {BEEL 1 S 132),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22. L. 93 (BGBL |, S 466)
- das BauGB - MaBnahmenG vom 28. 4 93 (BGBL I, S 622)

- die Bauordnung fur das Saarland (LBO) idF. vom 10 11 88
(Amtsblatt des Saarlandes vom 27 12 88, S. 1373)

- das Bundesnafurschutzgesetz (BNafSchG) idF. vom 12. 3. 87 (BGBL | S.889),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichferungs- und Wohnbaulandgesetz

vam 272 & 93 (BEEl I, & 4LE6)

- das Saarlandische Nafturschutzgesetz (SNG) 1dF veom 19 3 93
(Amtsblatt des Saarlandes vom 26. 4. 93, S 346)

Die Ausarbeitung erfolgfe durch das Amf fur Stadtplanung und Hochbau

der Kreisstadt Saarlouis

Planzeichenerklarung
gem. PlanzV 90

Nutzungsschablone
J e Art der baulichen Nufzung
5 ® —— Zahl der Vollgeschosse ( D = Dachgeschoss )
: Grundflachenzahl (GRZ)
. b> Geschossflachenzahl (GFZ)
T N Dachform und -neigung

Bauweise / Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Baulinie

Baugrenze

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A Fullgangerbereich

of fentliche Grunflache

private Grunflache

@ Spielplatz

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

Ga Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung umterschiedlicher Nufzung

/\ Dachform: Satteldach

Hauptfirstrichtung

gepl. Grundstucksgrenzen (nicht rechtsverbindlich)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

| Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO
1. Art und Mafl der baulichen Nutzung

Art des Baugebietes reines Wohngebiet (WR)

gem § 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse Il = max 2, siehe Festsetzungen

gem § 9, Abs 4 1.V.m. § 83 LBO

@ = 2 Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl GRZ = 0.4 Fur die Ermittlung der GRZ
ist § 19 BauNVO anzuwenden.

Geschossflachenzahl GFZ = 0.7 bei ll
GFZ = 0.8 bei(I)
Fur die Ermittlung der GFZ
ist § 20 BauNVO anzuwenden.

Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) =
max. 1.0m uber Straflenkrone

Hohenlage

2. Bauweise
hauser, im Berich der Stichstrallien

auch Gruppen von 3 Hausern zulassig

uberbaubare und nicht Uberbaubare siehe Plan
Flachen
L Flachen fir Nebenanlagen siehe Plan
6. Hochstzulassige Zahl der 2
Wohnungen je Gebaude
11. Verkehrsflachen siehe Plan
15 Offentliche und private Grinflachen siehe Plan

25. Flachen mit Bindungen fir Bepflan- siehe Plan. Ersatzpflanzungen durfen

zungen und fur die Erhaltung von nur mit standortgerechten, einhei-

Baumen, Strauchern und sonstigen mischen Geholzen erfolgen.

Bepflanzungen

resrsrzungen gem § 9 Abs 1 Nem 3, 5, 7 bis 10, 12 bs &, 16 s 2% w26

werden nicht gefroffen.

Il. Festsetzungen gem § 9, Abs. 3 BauGB iV.m der BauNVO entfallen

Festsefzungen gem § 9, Abs 4 BauGB iV.m § 83 LBO

Auflere Gestaltung der Wohngebaude und sonstigen baulichen Anlagen:
Zulassig sind:

- Satfeldacher mit einer Neigung von 35 his 40 Grad

- Kniestocke bis zu einer Hohe von 1 m, gemessen an der Auflenfront zwischen
Oberkante Decke und Dachhaut

- Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.0 m im Vorgartenbereich und

bis zu einer Hohe von 1.5 m im ubrigen Bereich
Nicht zulassig sind:
- Kellergaragen
- Aullenantennen

- oberirdische Versorgungsleitungen u. -anlagen

Doppelhauser und Hausgruppen sowie aneinander zu bauende Garagen
sind in Dachneigung und -eindeckung einheitlich zu gestalten

Bel den Gebauden mit bis zu 2 Vollgeschossen
(Z = Il wme) GFZ = OF gem & 9 Abs 1 Zirt | BEauGs)

muss das zweife Geschaoss im Dachraum liegen

IV. Kennzeichnung gem § 9, Abs. 5 BauGB

Der Unftergrund besteht aus stark Grundwasser- beeinfluBten Lockersedimenten
Es wird daher im gesamfen Geltungsbereich des Beb-plans die Erstellung von
Baugrundgutachten empfohlen

V. Nachrichtliche Ubernahmen gem § 9, Abs 6 BauGB enffallen

VI  Raumlicher Geltungsbereich gem § 9, Abs. 7 BauGB siehe Plan

offen, es sind nur Einzel- und Doppel-

Verfahrensvermerke

Das Aufstellungsverfahren wurde gem. §§ 1 und 2 BauGB-MaBnahmenG vom 284 93
.V.m. den entsprechenden Vorschriften des BauGB durchgefihrt.

- der Stadtfrat der Kreisstadt Saarlouis hat am 2. 5 1994 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen

- Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2, Abs. 1 BauGB am 8./9. 6. 1994

orfsublich bekannt gemacht.

- Eine vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB wurde nicht

durchgefuhrt, sondern gem. §2, Abs. 2 BauGB-MallnahmenG den Burgern im Rahmen
des Auslegungsverfahrens gem. § 3, Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur

Erorterung gegeben.

- Die Beteiligung der Trager offenflicher Belange gem. § 4, Abs 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 30. 5 1994

- Der Stadfrat hat den Enfwurf zum Bebauungsplan einschliefilich Begrundung
am 03. 11. 94 gebilligt und die offenfliche Auslegung gem. § 3, Abs 2 BauGB

beschlossen.

- Die offenfliche Auslegung gem. § 3, Abs. 2 “BauGB erfolgfe nach orfsublicher
Bekanntmachung am 30 11/ 1 12 1994 ‘
m der Zep vom 15 12 94 bis einschliefilich 16. 1. 95

In der ortsublichen Bekannfmachung wurde gem. § 2, Abs. 2 BauGB-MafinahmenG
darauf hingewiesen, dafi den Burgern wahrend der Offenlegungsfrist auch
Gelegenheif zur Erorterung gegeben wird.

- Uber die wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3, Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Stadtrat am 30.3.1995
beraten und am 30.3.1995
gem. § 10 BauGB als Safzung beschlossen.

den Bebauungsplan
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 1, Abs. 2 BauGB-MafinahmenG unter entsprech-
ender Anwendung des § 6, Abs. 2 u. 4 BauGB vom Minister fur Umwelt genehmigt.

Saarbrufken, den

¢

Der Min'is”rer fur Unmwelt

Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. § 12 BauGB unter Hinweis auf die

Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen

gem. § 215 BauGB am 27 % 1995 grtsiblich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan wurde mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Saarlouis, den 55? f??é,‘
IV, yM

Der Oberburgermeister
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