Bekanntmachung der Kreisstadt Saarlouis
Bebauungsplan ,,Parkhaus Marienhausklinikum®, Innenstadt
Anpassung des Geltungsbereiches
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner éffentlichen Sitzung am 01.07.2025 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Parkhaus Marienhausklinikum® in der Kreisstadt
Saarlouis, Innenstadt beschlossen.

In der Sitzung am 11.12.2025 hat der Rat der Kreisstadt Saarlouis die Abwagung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Trager dffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden gebilligt, die Anpassung des Geltungsbereiches beschlossen sowie die ge-
anderten Entwirfe des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht sowie der schalltech-
nischen Untersuchung und der Verkehrsuntersuchung gebilligt. Weiterhin wurde die férmliche Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden beschlossen.

Diese Beschlisse werden hiermit gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), unter Berucksichtigung der aktuell gultigen
Anderungen, 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dem Vorhaben werden folgende Ziele verfolgt:

Die Marienhauskliniken GmbH planen am Standort in der Kreisstadt Saarlouis den Neubau eines
Parkhauses, um die zukinftige Erreichbarkeit und Funktionalitat des Klinikgelandes sicherzustellen.
Hintergrund des Vorhabens ist der Wegfall bestehender Parkplatzflachen im Zuge geplanter bauli-
cher MalRinahmen sowie der zusatzliche Stellplatzbedarf, der durch einen Neubau mit erweitertem
medizinischen Versorgungsangebot entsteht. Insgesamt ergibt sich daraus eine erforderliche Min-
destkapazitat von rund 400 Stellplatzen.

Der Bau des Parkhauses ist somit eine unverzichtbare infrastrukturelle MaRnahme, um den Kii-
nikstandort in Saarlouis zukunftssicher aufzustellen und auch klnftig flr Patienten, Besucher und
Mitarbeitende gut erreichbar zu halten und gleichzeitig eine zusatzliche Belastung des umliegenden
Stadtverkehrs zu vermeiden.

Als Standort fur das neue Parkhaus ist eine derzeit unbebaute Grunflache studdstlich des bestehen-
den Klinikareals an der Walter-Bloch-Stral3e vorgesehen. Die verkehrliche Gbergeordnete Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt Gber die dstlich angrenzende Bundesstralie 405. Die Parkhausein-/
und -ausfahrt soll dabei im Kreuzungsbereich Walter-Bloch-Stralie / heutige Zufahrt Marienhauskli-
nikum erfolgen.

Da die Flache dem planungsrechtlichen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen ist, ist die
geplante Nutzung derzeit nicht realisierungsfahig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde bereits vorab erstellt, mit dem Ergebnis, dass unter Be-
ricksichtigung baulicher Vorkehrungen die Realisierung des Parkhauses mdglich ist.

Ebenso wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Diese ist zu dem Ergebnis gekommen, dass
durch die prognostizierten Verkehrsmengen des Parkhaus-Neubaus keine negativen Auswirkungen
auf den Verkehrsfluss und die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts "Walter-Bloch-Stral’e / beste-
hende Zufahrt zum Marienhaus Klinikum" zu erwarten sind.



Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die parallele Ausgliederung
wurde bereits beantragt.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann dem Lageplan enthom-
men werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 6.200 m?. Grund der An-
passung des Geltungsbereiches war die Aufnahme der heutigen Zufahrt als Anbindung an die Wal-
ter-Bloch-Stralle.

Es ist eine externe Kompensationsmalinahme auf dem Flurstlick 129/1 der Flur 21 der Gemarkung
Lisdorf geplant, die Flache befindet sich sudlich des Plangebietes. Die Lage der Ma3nahme ist eben-
falls dem beigefuigten Lageplan zu entnehmen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Saarlouis stellt die Flache Uberwiegend als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Park- und Griinanlage“ sowie einen kleinen Teilbereich als ,iberort-
liche Hauptverkehrsstralten und 6értliche Hauptverkehrsziige® dar. Zusatzlich befindet sich die Fla-
che in einem Landschaftsschutzgebiet, eine entsprechende Darstellung ist im FNP enthalten. Zu-
dem liegt das Plangebiet innerhalb eines Erhaltungsbereichs Denkmalschutz, der flachendeckend
fur das Innenstadtgebiet von Saarlouis festgesetzt ist und somit den gesamten Geltungsbereich um-
fasst.

Der vorliegende Bebauungsplan widersprache aktuell damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem
Grund wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgeandert.
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Lageplan mit Geltungsbereich; Quelle: GeoBasis-DE / LVGL-SL (2025), Bearbeitung:

Kernplan
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Ubersichtsplan mit Geltungsbereich; Quelle: GeoBasis-DE / LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan




Motten-

Oberstwies
auf den Augraben
oh ol o

pudel

Aufderoberst Wies

auf-der Saar

o
Ao Ao
o
A

do Ao A o Ao A
4h o Ao Ao Ao
dio Ao Ao Ao A

Oberbruchg 4 of[©

Ao
uis-

AS Saarlo

o Lisdorf\ o
Ao Ao A

\

|

(o3 \‘ A?

Q

Q
Q

olp
I

Q

VI

Q

o

Oberm FloRx

Kleine P?af‘fenberg

Q Sa Q
Q “‘\
Q Q Q
Differter Loch
Q Q
b

Ko hohohoho

Ao h oh ok o

In den Dachsléchern

Q
Am Deppenberg

\

o/ o A o
A

X

Am Rof3berg

eppehberg

oA oA o
o Ao Ao Ao
A oA ohoi
o Ao koK oA

o Aoho Ao

|
|
|

Q
ot

Q

o
o hNohoho
oho kol ohohiw

9
Q

A

=
@
Q
2
o]
c

A
o
Q

A
A

& =

ok o ko
A

= \c

Quelle: © Ge-

Lageplan der externen Ausgleichsflache in der Kreisstadt Saarlouis, hier: Gemarkung Lisdorf;

Bearbeitung: Kernplan
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Gegentiber der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gibt es folgende wesentliche An-
derungen:

¢ Anpassung des Geltungsbereiches - Aufnahme der bestehenden Zufahrt zur Marienhauskli-
nik in das Plangebiet

o Erganzung der Begriindung um weitergehende Aussagen zur Standort-Alternativenprifung
sowie hinsichtlich der Auswirkungen auf die Belange des Klimas

e Anpassung der Festsetzung bzgl. der "HOhe baulicher Anlagen" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 18 BauNVO - Verzicht auf die Uberschreitungsoption der zuldssigen Héhe
fur Photovoltaikanlagen

¢ Aufnahme der Ergebnisse des Umweltberichts in die Bebauungsplan-Unterlagen sowie Auf-
nahme einer externen KompensationsmalRnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB

e Anpassung / Ergdnzung der Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf Grundlage
der Ergebnisse des Umweltberichts

¢ Aufnahme einer Festsetzung zu "MalRnahmen flr erneuerbare Energien" gem. § 9 Abs. 1 Nr.

23b BauGB

e Erganzung einer Festsetzung zur Begriinung der privaten Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

e Erganzung der Festsetzung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

e Ergénzung der nachrichtlichen Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB aufgrund der
Stellungnahmen vom Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) und Landesdenk-
malamt insbesondere zu den Themen "Lage innerhalb des Risikobereiches der Saar" so-
wie "Potenziell vorhandene Bodendenkmale"

¢ Aufnahme der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung in die Bebauungsplan-Unterlagen

e zeichnerische und textliche Aufnahme der Mittelspannungskabel (10-kV-Leitungen) der
Stadtwerke Saarlouis GmbH als unterirdische Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB) inkl. der zu beachtenden Schutzstreifen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

e Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im suddstlichen Bereich des Baufensters
aufgrund einer Leitung

e Aufnahme von Hinweisen und sonstige redaktionelle Anpassungen.

Gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begriindung, dem Umweltbericht, der schalltech-
nischen Untersuchung, der Verkehrsuntersuchung sowie die nach Einschatzung der Kreisstadt we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, in der Zeit vom 05.01.2026 bis
einschlieBlich 11.02.2026 auf der Internetseite der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de) unter
https://www.saarlouis.de/beteiligungsverfahren veréffentlicht und zur Ansicht und zum Herun-
terladen bereitgehalten wird. Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet eingestellt.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfligbar:

A) Fachgutachten / gutachterliche Stellungnahmen

1. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, darin u.a.
= Schutzgut Biotope, Fauna und Flora: Parkartige Grinflache, v. a. wertgebend durch (alteren)
Baumbestand; keine §30-Biotope/FFH-LRT im Plangebiet; keine Biotopkartierungsflachen; Ar-
tenschutz: bei VermeidungsmafRnahmen keine Verbotstatbestande (§44 BNatSchG); 6kologi-
sche Baubegleitung, Rodungszeitraum, Nist-/Quartierhilfen, insektenfreundliche Beleuchtung.

= Schutzgut Boden: Uberwiegend technogen/gestért; keine Altlasten/Verdachtsflachen bekannt;
Bodenschutzmalinahmen (Oberboden, Lagerung/Wiedereinbau, DIN-Normen) festgesetzt.



Schutzgut Wasser: keine Oberflachengewasser im Plangebiet; gemal Starkregengefahren-
karte der Stadt bei Niederschlagsereignis mit Wiederkehrzeit von 100 Jahren Wassertiefen bis
ca. 0,5 m moglich; Regenwasser: Ruckhaltung/gedrosselte Ableitung (DWA-A 117); Wirkung
auf Schutzgut insgesamt nicht erheblich

Schutzgut Klima/Luft: Keine relevante Kaltluftentstehung/Leitbahn betroffen; geringe klimati-
sche Auswirkungen - jedoch keine Erheblichkeit fur Stadtklima

Schutzgut Landschaftsbild: Ortsbildwirkung abhangig vom Erhalt der Gehdlz-/Baumstrukturen;
bzw. optische Abschirmung durch Neupflanzungen herzustellen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: Bereich ehem. ,Glacis®, Bodendenkmaler daher
nicht ausgeschlossen — Landesdenkmalamt ist zu beteiligen, Hinweise/Genehmigungspflich-
ten

Schutzgut Mensch: Vorbelastung Walter-Bloch-Str. (ca. 6.000 PKW/24h, Verkehrsmengen-
karte 2021); Schallgutachten: Parkhaus nur mit larmmindernden Maflihahmen (u. a. Decken-
absorption, Bristung/Fassade, Nachtregelungen); Wohnumfeld-/Ortsbildfunktion abwagungs-
relevant

Schutzgebiete / Natura 2000: Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L 03.08.25.2 ,LSGe
im Landkreis Saarlouis — im Bereich der Stadt Saarlouis®, "Rest des Graberglacis an der Um-
gehungsstr. Lisdorf-Fraulautern an Lisdorfer Aue" — Ausgliederung vor Satzungsbeschluss
erforderlich; Natura 2000: nachste Gebiete = ca. 2 km, erhebliche Wirkungen ausgeschlossen

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung: Defizit wird vollstandig durch externe ErsatzmafRnahme auf
stadtischer Flache in der Gemarkung Lisdorf ausgeglichen; Externe MaRnahme Deppenberg
(Lisdorf): extensive Streuobstwiese/artenreiches Griinland; Defizit vollstandig gedeckt

2. Schalltechnische Untersuchung mit ergdanzender Schalltechnischer Stellungnahme zur

Luftungsanlage und Verkehrslarmeinwirkungen
u.a. Prognose der Parkhausgerausche (Worst-Case) an maf3geblichen Immissionsorten, Be-
wertung Tag/Nacht sowie erforderliche Larmminderungsmalnahmen/Varianten.

3. Verkehrsuntersuchung

B)

u.a. Bestandserhebung der Verkehrsbelastung (24-h-Zahlung) am mafgeblichen Knoten-
punkt, Verkehrsprognose flir den Planfall sowie Leistungsfahigkeitsberechnung nach HBS
(Qualitatsstufen/Wartezeiten) fur mafligebende Spitzenstunden (Tag) — Bestand vs. Planfall

Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz: Forderung einer vollstdndigen artenschutzrecht-
lichen Erfassung (Brutvogel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien, Amphibien) inkl. quantitati-
ver/qualitativer Betroffenheitsdarstellung und abgestimmter Vermeidungs-/Ausgleichsmalinah-
men; besonders seien Mauereidechsen sicher auszuschlieRen bzw. bei Nachweis zu bewalti-
gen sowie temporare Amphibiengewasser bei Brachliegen zu verhindern; Gehélze sind vor Ro-
dung auf Quartiere/Hohlen zu prifen.
Zum Bodenschutz sind trotz Stadtbéden naturliche Bodenfunktionen (Hecken/Wiese) detailliert
zu bewerten und konkrete BodenschutzmalRnahmen darzustellen; Altlastenkataster ohne Ein-
trage, aber nicht vollstandig. Gewasserschutz ohne Bedenken (Versickerung/gedrosselte Ein-
leitung); im Risikobereich Saaraltarm wird hochwasserangepasstes Bauen empfohlen.

Landesplanung: Landesplanerische Ziele stehen Vorhaben aktuell nicht entgegen; FNP-Tei-
landerung ist nur genehmigungsfahig, wenn Ausgliederung der Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet positiv abgeschlossen ist.

BUND Saarland e.V.: lehnt Vorhaben ab, da Standort im Landschaftsschutzgebiet liegt und
Klima-, Natur- sowie Anwohnerschutz (inkl. Larm/Abgase nahe Wohnbebauung und Klinik) er-
heblich  beeintrachtigt werden  wirde; zudem  wirde Bedarfsanalyse und



Alternativstandortpriifung fehlen; Versiegelung und Baukoérper wirden Griingurtel/Glacis, Nah-
erholung und historisches Stadtbild deutlich schadigen

Landesdenkmalamt: Hinweis auf mogliche Bodendenkmale im Plangebiet, daher friihzeitige
Beteiligung sowie ggf. Genehmigungen/Einvernehmen fiir alle Erd- und Bodeneingriffe erforder-
lich; vor Baubeginn sind bei Bedarf archaologische Sondierungen und ggf. Ausgrabungen (inkl.
Dokumentation/Sicherung) durchzuflihren; fir das Parkhaus wird Variante 5 bevorzugt, da
keine Auswirkungen auf Umgebungsdenkmale erwartet werden.

NABU: Weist auf Verlust innerstadtischer Natur durch Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet hin, der sich nicht allein durch Begriinungsmalinahmen ausgleichen lasse; fordert
Stadt Saarlouis auf, selbst geeignete Ersatzflachen festzulegen.

Kreisstadt Saarlouis - Amt 66 - Tiefbauwesen und Vermessung: Erfordernis zur Erstel-
lung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzepts mit Uberpriifung der Auswirkungen der Er-
schlieBungsplanung; entsprechendes Konzept ist im Vorfeld vom ErschlieRungstrager zu er-
stellen und mit dem Abwasserwerk abzustimmen.

Kreisstadt Saarlouis - Amt 69 - Amt fiir Freiflaichen und Landschaftsplanung: Spielraum-
entwicklungsplanung 2015 und das saarlandische Spielplatzgesetz wurden bislang nicht be-
rucksichtigt; Plangebiet ist als Spielplatz Kategorie 1 (Versorgung des direkten Wohnumfelds)
eingestuft - die Planung wirde eine bestehende Versorgungsliicke im 400-m-Einzugsbereich
weiter vergrofRern; Spielplatzfunktion misse daher als Schutzgut im B-Plan behandelt werden;
ein rechtssicherer Ersatz-Spielplatz vor Ort oder im nahen Umfeld (z. B. ehem. Astra-Ge-
lande/Grinflache Landkreis) ist voraussichtlich erforderlich; stadtische Baumschutzsatzung gilt
fur Plangebiet nicht (liegt auerhalb des Geltungsbereichs).

. 20 Birgerstellungnahmen (davon 2 mit beigefiigter Unterschriftenliste), u. a. zu den The-
men:
e Klimaschutz und Versiegelung
o Der geplante Bau auf einer innerstadtischen Grinflache widersprache den Klimazie-
len der Stadt und verscharfe den stadtischen Warmeinseleffekt
o Die Flache ,Im Glacis” sei vielfach als ,klimatisch bedeutsam® beschrieben, teilweise
mit Bezug auf die Stadtklimaanalyse Saarlouis 2020
o Die geplante Versiegelung und Bebauung einer Flache mit hoher ,human-bioklimati-
scher Bedeutung® wiirde als kontraproduktiv flir Klimaanpassung gesehen
e Natur- und Artenschutz
o Es bestehen Beflirchtungen bezlglich der Zerstérung von Lebensraumen seltener
Tierarten (z. B. Fledermause, Vogel, Mauereidechse)
o Der Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet wird kritisiert
e Larm- und Schadstoffbelastung
o Sorge um erhdhte Emissionen durch Ein- und Ausfahrtsverkehr, Bellftungsanlagen
und Fahrzeugbewegungen im Parkhaus
o Kiritisiert wird auch, dass das Larmgutachten nicht ausreichend sei bzw. nicht alle
Varianten vollstandig berlcksichtigt wurden
e Beeintrachtigung der Wohnqualitat
o Bedenken hinsichtlich Verschattung, Lichteinbuen und Verlust von Erholungsfla-
chen, insbesondere fiir Kinder, Senioren und Hundebesitzer
o Verlust von Wohnwert, eingeschrankter Zugang zu Grinflachen und Spielmdglichkei-
ten
e Baugrundrisiken
o pot. Risiken durch Erschutterungen und Setzungen wahrend der Bauarbeiten bei his-
torischer Bausubstanz (u. a. Streifenfundamente aus den 1920er Jahren)
e Stadtebauliche Kritik
o Das geplante Parkhaus wird als unpassend fur das historische Stadtbild beschrieben
(Vauban-Charakter, Ensembleschutz, Sichtachsen).



o Kritik an der Bebauung im Umfeld denkmalgeschitzter Anlagen und der Festungs-
struktur Saarlouis
e Alternative Standorte
o Vielfach wird auf bereits versiegelte Flachen als Alternativen hingewiesen, z. B. Anne-
Frank-Schule, Lisdorfer Straflte, Blumen Marion, Gelande der Feuerwehr
o Auch Tiefgaragenldsungen auf dem Klinikgelande werden vorgeschlagen

Die oben genannten Unterlagen kénnen wahrend des oben genannten Zeitraums zusatzlich im Rat-
haus der Kreisstadt, GroRer Markt 1, 66740 Saarlouis, im Flur des 2. OG, vor Zimmer Nr. 2.38,
wahrend der folgenden Offnungszeiten eingesehen werden.

Offnungszeiten der Stadtverwaltung:

Montag 08:00 - 16:30 Uhr
Dienstag 08:00 - 16:30 Uhr
Mittwoch 08:00 - 12:30 Uhr
Donnerstag  08:00 - 17:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Auskinfte zur Planung werden in den Zimmern 2.37 und 2.39 erteilt. Eine telefonische Terminab-
sprache unter der Telefonnummer 06831/ 443-338 oder 06831/ 443-326 ist zweckmalig.

Eine Ubersicht, der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen ein-
schliellich der Abwagungsergebnisse ist ebenfalls im Internet veréffentlicht und liegt offentlich aus.
Bei Bedarf kdnnen die Unterlagen den Einwendern auch zugesandt werden. Hierfir eine E-Mail
senden an: bauleitplanung@saarlouis.de

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich Gber das zentrale Internetportal des
Landes (https://lwww.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abrufbar.

Wahrend der zuvor genannten Frist kbnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per Mail
an die E-Mail-Adresse bauleitplanung@saarlouis.de, bei Bedarf auch schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kdénnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Kommunen deren In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bau-
leitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Offentlichkeit ist aufgerufen von ihrem Recht Gebrauch zu machen.
Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten und Uber Ihre Rechte nach der Da-
tenschutz-Grundverordnung sowie Uber lhre Ansprechpartner flr Fragen zum Datenschutz entneh-

men Sie bitte den ,Informationen zur Datenschutz-Grundverordnung“ der Kreisstadt Saarlouis.
Diese Informationen erhalten Sie bei der Stadtverwaltung in fiir Sie geeigneter Form.

Saarlouis, den 18.12.2025

Der Oberblrgermeister der Kreisstadt Saarlouis

Marc Speicher



