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Gebiet fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage.

zuldssig sind: gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

- Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik-Anlage)
- Anlagen zur Speicherung von Energie, Batteriespeichersysteme

- Alle zum Betrieb der Photovoltaik- oder Speicher-Anlage erforderlichen Anlagen,
Funktionen, Bauteile, Zufahrten, Zuleitungen, Zuwegungen, Zaune, Wechselrichter,
Transformatoren, Brandschutzmauern, Uberwachungskameras, Schalt- und
Umspannanlagen.

- Alle zur Entwasserung des Plangebietes notwendigen Infrastrukturen (z.B.
Entwasserungsrinnen, -becken und -mulden) samt Zubehér.

Siehe Plan.

Die Photovoltaikmodule diirfen maximal 3,5 m hoch iber dem anstehenden Gelande
sein. Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Alle sonstigen Anlagen und
Nebenanlagen (z.B. Trafogebdude) diirfen eine Hohe von 3,5 m nicht tberschreiten.
Anlagen fiir den Blitzschutz und Kameramasten zur Uberwachung des Gelandes diirfen
eine Hohe von max. 8,0 m aufweisen. Als unterer Bezugspunkt gilt das natirlich
anstehende Gelande. Referenzpunkte zur Hohe sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grundfléchenzah! (GRZ) wird fir die Modulflache als projizierte iberbaubare Fldche
auf 0,7 festgesetzt. Die GRZ bezieht sich auf das gesamte Sonstige Sondergebiet.

Die maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche Bodenversiegelung durch
Fundamente / Rammpfosten der Untergestelle, Transformatoren, Speicher,
Ubergabestation, Zaunpfosten, Zuwegungen u.d.) darf insgesamt maximal 1.000 m2
betragen.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan mittels Baugrenzen festgesetzt.
Die PV-Modultische,Wechselrichter und Speichersysteme sind innerhalb der im Plan
definierten Baugrenzen zu errichten.

Des Weiteren diirfen innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen
gem. § 23 Abs. 5 Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO errichtet werden, insbesondere zur
Entwasserung des Plangebietes notwendige Entwasserungsbecken,-graben und -mulden
samt Zubehor, sowie Einfriedungen, Zaune, Zuwegungen, Zuleitungen und
Kameramasten.

Siehe Plan.
Ein- und Ausfahrten sind an der festgesetzten Stelle zuldssig.

Siehe Plan.

Innerhalb der privaten Griinflache ist die untergeordnete Anlage wasserdurchlassiger
Wirtschaftswege zuldssig.

§ 11 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVvO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 18
BauNVvO

§ 9ADbs. 1 Nr. 1
BauGB iV.m. § 19
BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
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Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes
und von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

An dem Vereinsgebaude sind Gebaudebriter (und hier insbesondere der
Hausrotschwanz) nicht auszuschlieBen, die als Brutplatz geeigneten Strukturen sind
daher im Fall eines Gebauderiickbaus auBerhalb der Brutzeiten zu entfernen.

Zur sicheren Vermeidung der Totung von (bertagenden Fledermdusen in
Rindenstrukturen sind im Fall der Entfernung von Gehdlzen die gesetzlichen
Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG auf den Zeitraum November bis Februar zu
verengen, diese Zeitenregelung gilt auch fiir den Fall eines Riickbaus des
Vereinsgebaudes (hier: Offnung/Entfernung von Hohlrdumen an der Fassade).

Bei unvermeidbaren Rodungen sind Gehdlze auf Nester und Hohlen (Vogel,
Fledermause) zu priifen.

Vor Errichtung ist auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes auf das Vorkommen von
temporaren Gewdsserstrukturen fir Amphibien zu achten.

Siehe Plan.

Auf der im Stden festgesetzten Flache fiir Erhaltung sind hochwertige Baume wie
Séuleneichen sowie Pyramiden-Hainbuchen zu erhalten, andernfalls ist eine
Umpflanzung zu priifen. Dies gilt nur fiir Baume mit einem Stammumfang von 60 und
mehr cm, gemessen in einer Hoéhe von 100 cm (ber dem Erdboden. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz
maBgebend. Dem Schutz unterstehen auch mehrstdmmige Baume, wenn die Summe der
einzelnen Stammumfange das MaB von 60 cm Ubersteigt.

Pappeln diirfen eingekiirzt werden.

Riickschnitte von Baumen sind entsprechend den anerkannten Regeln der Baumpflege
(z.B. ZTV-Baumpflege) durchzufiihren und auf das MaB zu beschrdnken, das zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit erforderlich ist.

Die bestehenden Gehélze sind innerhalb des Geltungsbereichs entlang der StraBe , Auf
der Dellt” engmaschig zu -erhalten, um eine weitgehend blickdichte Abschirmung zu
gewadhrleisten. Fiir Gehdize, die nicht erhalten werden kdnnen, ist eine Ersatzpflanzung
mit vorwiegend heimischen sog. ,Landschaftsgehdlzen” auf dem Grundstiick
vorzunehmen, soweit dies erforderlich ist, um eine blickdichte Abschirmung
sicherzustellen (z.B. Hainbuchhecke).

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Bdume mit einem Stammumfang von 60
und mehr cm, gemessen in einer Hoéhe von 100 cm (ber dem Erdboden zu erhalten.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem
Kronenansatz maBgebend. Dem Schutz unterstehen auch mehrstdmmige Baume, wenn
die Summe der einzelnen Stammumfénge das MaB von 60 cm (ibersteigt.

Riickschnitte sind nach den anerkannten fachlichen Regeln zuldssig, wenn sie der
Verkehrssicherung oder der gezielten Pflege oder Entwicklung des Bestandes dienen.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur so lange zuldssig, wie die Photovoltaik-Anlage
betrieben wird. Nach Betriebsende ist diese innerhalb von zwei Jahren einschlieBlich
aller Nebeneinrichtungen und Fundamente zurlickzubauen. Ein Repowering der Anlage
stellt kein Betriebsende dar und bleibt von der Riickbauverpflichtung unberdhrt. Als
Folgenutzung wird eine Griinflache festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 9 Abs. 1Nr. 20
BauGB

§9Abs. 1Nr.25b
BauGB

§9Abs. TNr25b
BauGB

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zuldssig. Die Zaunanlage um die Photovoltaik-

Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Klein- und Mittelsauger durchldssig ist. Auf
Sockelmauern ist aus Griinden der Durchldssigkeit grundsatzlich zu verzichten. Die
Zaununterkante muss mindestens 20 cm (iber der Geldndeoberfldche liegen.

Die Anforderungen zur Entwasserung gelten insbesondere fiir eine mégliche spatere
Bebauung, durch z.B. Speicher, Uberdachung und sonstigen Nebenanlagen die
entsprechender Vorschriften zur Entwdsserung bedrfen.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. In Gebieten mit
Trennsystem ist jeweils ein Anschluss fiir Schmutz- und fiir Regenwasser herzustellen.
Zu neu geplanten oder gednderten Grundstiicksentwdsserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation muss mit dem Amt fiir Tiefbauwesen
(Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

Ein Anschluss an Schachtbauwerke ist nicht zuldssig. Drainagen diirfen nicht an den
Kanal angeschlossen werden.

Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das ffentliche Abwassernetz nachteilig
beeinflussen oder (iber das zuldssige MaB hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser einzubauen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlagen mssen sowoh| den Anforderungen der
Entwasserungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis

(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht) als auch den Anforderungen der

DIN 1986-100 entsprechen. -

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 85 Abs. 4
LBauO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit §§ 49-54
Saarlandisches
Wassergesetz

§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V,
mit §§ 49-54
Saarlandisches
Wassergesetz
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Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
zuzufihren. Fiir die benachbarten Grundstticke darf kein zusatzliches Risiko durch mit §§ 49-54
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der Bauphase zu Saarlandisches

berticksichtigen. Fiir Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache gréBer 800m?, ist ~ Wassergesetz
gemaR DIN 1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Neu versiegelte oder iiberplante Grundstiicksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege,
etc.) missen versickerungsfahig hergestellt werden und diirfen nicht auf éffentliche
Wege und StraBen entwassern.

Samtliches auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jdhriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstlicksflachen und den aus dem 6rtlichen Baugrundgutachten resultierenden
Versickerungsraten erfolgen.

Bei Altlasten oder altlastenverddchtigen Flachen muss bezlglich der Versickerung des
Niederschlagswassers vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z.B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und im Regelfall auf 11/s
gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren. Der rechnerische Nachweis muss
entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 flir ein 5- jdhriges Regenereignis anhand der
ermittelten Grundstlicksflachen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 1/s und
einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhdngig vom Ergebnis
des rechnerischen Nachweises betragt das fiir Retentionszisternen zu schaffende,
standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt
Saarlouis vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fur
Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken.

Altlasten

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaR § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fir Umwelt- und
Arbeitsschutz zu informieren.
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Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur
endgiltigen Begriinung und Grundsticksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer
zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemdB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender
Starkregenereignisse zu begegnen, bietet die Kreistadt Saarlouis Informationskarten an,
die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen
Regenfallen hinweisen.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermoglicht. Grundlage dieser Karten ist der
einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario SRI 7 geht von 42 l/gm
Niederschlag innerhalb von zwei Stunden aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien SRI 6
und SRI 10 weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berticksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https:/www.saarlouis.de/rathaus/
stadtentwicklung/klima/stark einsehbar.

Das ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept sieht aktuell keine
weitergehenden MaBnahmen fiir den Geltungsbereich durch die Kommune vor. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten der Kreisstadt, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
tiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2
SDschG) wird hingewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten)
hingewiesen.

Kampfmittel

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizuftihren.

Verfahren v

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4Abs. 1 BauGB abgesehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zu beachten:

Schreiben Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11 vom 15.07.2025."
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Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

Aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes
“Saarlouis-West II” und zugunsten des vorsorgenden Grundwasserschutzes sind die
Verbotsbestimmungen des § 49 AwSV zu beachten.

Aus diesem Grund sind folgende Punkte bei der Detailplanung und dem Betrieb zu
beachten bzw. umzusetzen:

GroBflachiger Bodenabtrag ist zu vermeiden. Die Grindung soll flach durch
Streifenfundamente ausgefihrt werden; sollte dies nicht méglich sein, so konnten
wenige Meter tiefe Ramm- oder Schraubgriindungen aus z.B. unverzinktem Stahl,
Edelstahl oder Aluminium zur Ausfiihrung kommen.

Fiir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten sowie fir die
Verfiillung von Arbeitsrdumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) oder eventuell
erforderliche Gelandemodellierung darf nur Material verwendet werden, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt bzw. Material, das die Vorgaben
der Ersatzbaustoffverordnung einhalt.

Als Transformatoren sind Trockentransformatoren vorzusehen.

Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieBlich Wasser ohne Zusétze zu verwenden.

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und Stellungnahmen ist
in der Stadtverwaltung der Kreisstadt Saarlouis méglich.



