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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Bebauung entlang der Rosenthalstrae in der Kreisstadt Saarlouis ist gepragt durch eine
kleinteilige Struktur mit groReren privaten Grinflachen (Ortsrandeingrinung und teilweise
Waldstrukturen).

In den letzten Jahren ist bezlglich der baulichen Entwicklung der Trend zur Errichtung gréRRerer
Wohngebaude erkennbar. Nach dem Willen der Kreisstadt Saarlouis soll der kleinstrukturierte
Charakter des Plangebiets erhalten bleiben und die vorhandenen Baulicken auf stadtebaulich
vertragliche Art und Weise geschlossen werden.

Des Weiteren ist eine Tendenz zur Errichtung von grol3formatigen (Wechsel-)Werbeanlagen an allen
StadtausfallstralRen zu beobachten. Die Stadt méchte dies ebenfalls mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans einheitlich regein.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Saarlouis zeichnet nicht das gesamte
Plangebiet als Wohnbauflachen (W) bzw. Mischbauflachen (M) aus. Da die anstehende Berichtigung
des FNP im Zuge der allgemeinen Uberarbeitung seitens des Biiros AS+P Albert Speer + Partner
GmbH, Frankfurt am Main Gibernommen wird, jedoch einen anderen zeitlichen Rahmen besitzt, hat
die Kreisstadt Saarlouis sich dafur entschieden, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit parallellaufender Flachennutzungsplananderung durchzuftihren.

2 Verfahrensverlauf

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am __. . die TeilAnderung des
Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Saarlouis im Teilbereich "Rosenthalstral3e” gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am . . den Vorentwurf der
Teilanderung des FNP der Kreisstadt Saarlouis gebilligt und die Durchfuhrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde durch

Veroffentlichung im Saarlouiser Wochenspiegel am . . ortsliblich bekannt gemacht und
fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeitvom __.__ . bis einschlie8lich __._
statt.

Die von der Flachennutzungsplan-Teildnderung bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gem. 8 4 Abs. 1 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2
BauGB) wurden mit Schreiben vom __._ . unterrichtet und hatten bis zum ___
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am _ . . die

abgegebenen Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und abgewogen.

Der Entwurf der Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Saarlouis im Teilbereich
"Rosenthalstra3e" (Planzeichnung mit Begriindung) wurde vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in
der Sitzung am __. . gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
beschlossen.

Der Entwurf der Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Saarlouis im Bereich
,Rosenthalstrale“ (Planzeichnung und Begrindung mit Umweltbericht) wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGBinderZeitvom _. . biseinschlieBlich __. . ¢ffentlich ausgelegt. Die ortsiuibliche
Bekanntmachung erfolgte im Saarlouiser Wochenspiegelam __._ . mit den Hinweisen, dass

» Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen,
» naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
» nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen.
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Die von der Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Saarlouis betroffenen
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die
Nachbargemeinden (gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreibenvom __ . . beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis __ . . aufgefordert.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat die Teilanderung des Flachennutzungsplanes der
Kreisstadt Saarlouis im Bereich ,Rosenthalstrale“ nach Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner 6ffentlichen Sitzungam __._ . beschlossen.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Saarlouis im Bereich
,Rosenthalstrale“ wird gem. § 6 Abs. 1BauGB mit Schreiben vom ,

Az.: vom Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport, Referat OBB 1.1
GENEHMIGT.

3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich / Topografie

Das Plangebiet befindet sich am studwestlichen Rand des Stadtteils Lisdorf der Kreisstadt Saarlouis.
Es grenzt im Norden und Siden an bestehende (prioritar) Wohnbebauung an und befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Einrichtungshauses IKEA in stidostlicher Richtung (siehe Abbildung 1).

Der raumliche Geltungsbereich mit einer GréRe von rund 33.450 m? umfasst folgende Flurstiicke
der Gemarkung Lisdorf, Flur 14 und Flur 10:

> 1/7,1/9, 1/25, 1/26, 1/29, 1/44, 1/45, 1/46, 1/48, 1/49, 1/52, 1/55, 1/58, 1/61, 1/63, 1/64, 1/65,
1/66, 1/67, 1/69, 1/70, 2/4, 2/5, 3/3, 3/4, 5/3, 5/6, 7/4, 58/8, 64/1, 64/3, 64/7, 64/12, 64/13,
64/14, 64/15, 67/1, 67/2, 69/2, 69/3, 70/3, 70/4, 70/5, 70/6, 70/7, 71/1, 71/4, 71/9, 71/10,
71/11, 71/12, 71/13, 7212, 74/4, 7416, 7417, 7418, 74/9, 74/10, 74/11, 74/12, 74/13, 729/66,
787164, 792/64, 794/66, 896/58 und 912/58

> sowie Teilbereiche der Flursticke 1/43, 377/1 und 378/1.

-
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Abbildung 1:  Luftbild mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Darstellung auf der Grundlage von digitalen Orthofotos. Mit Erlaubnis des Landesamtes fir

Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Lizenz-Nr. DOP-33/16, Stand 08.2020,
ohne Malf3stab)
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Im Plangebiet befinden sich derzeit Uberwiegend Wohngebaude, einschlie3lich eines
Kinstlerateliers im Nordwesten mit Zufahrt Uber die Rosenthalstrale. Des Weiteren sind
verschiedene Verkehrsflachen (privat, offentlich sowie mit besonderer Zweckbestimmung) und
verschiedene Griinflachen (privat und offentlich) sowie eine (bisher unbebaute) Kaltluftschneise
vorhanden.

3.2 Nutzung und Bebauung

Derzeit bestehen die Rosenthalstral3e sowie die angrenzenden Bereiche der Flurstralle und der
Provinzialstral3e aus einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung mit freistehenden Gebauden,
Doppelhdusern und Reihenhdusern. Die Gebéude sind fast ausschlieBlich mit traufstandig
ausgebildetem Satteldach errichtet.

Das Plangebiet grenzt im Stdosten an die Provinzialstral3e, in welcher in verschiedenen Bereichen
diverse groR3formatige Werbeanlagen (Monoful3anlagen und an der Statte der Leistung) errichtet
wurden. Die Aufstellung konnte aufgrund fehlender Grundlagen kaum reguliert werden.

Die Kreisstadt Saarlouis beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenthalstralle”
sowohl die Aufstellung der Werbeanlagen zu regeln als auch die vorhandene Bauweise
festzuschreiben. Die noch bestehenden Bauliicken sollen gebiets- und stadtbildvertraglich
geschlossen werden kénnen. Auf der vorhandenen Kaltluftschneise im Stiden der Rosenthalstralle,
welche momentan aus einer Wiese besteht, soll ebenfalls eine Bebauung mdglich sein. Hier wird
jedoch eine eingeschossige Bauweise zwingend festgesetzt. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen werden den meisten bestehenden Wohngebduden ein angemessener
Erweiterungsspielraum  zur  Gartenseite  gewahrt. In  Ausnahmeféallen soll die
Erweiterungsmdglichkeit mit Ricksicht auf die Nachbargrundstiicke hingegen entfallen.

Ziel der Kreisstadt Saarlouis ist es, das Plangebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
im Sinne einer innerértlichen Sicherung der (Nach-)Verdichtung zuzufuhren. Im Siudosten des
Plangebiets soll zudem die Méglichkeit einer Ansiedlung von Gewerbebetrieben, welche in einem
Mischgebiet zulassig sind, gewahrleistet werden. Die Aufstellung von Werbeanlagen soll zudem
geregelt werden, um die Zulassung weiterer Werbeanlagen zu beschrénken. Insgesamt soll der
vorhandene Charakter der RosenthalstralBe auch in Zukunft gewahrt werden.

Somit ist die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbebauung sowie Mischgebiet im
Flachennutzungsplan zielfihrend.

4  Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Darstellungen der maf3geblichen Ubergeordneten
Planungen wiedergegeben.

4.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Siedlung

Entsprechend des wirksamen LEP Siedlung vom 04.07.2006 (verdffentlicht im Amtsblatt des
Saarlandes vom 14.07.2006) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis und damit auch der
Kreisstadtteil Lisdorf in der Kernzone des Verdichtungsraumes. Die Kreisstadt Saarlouis fungiert
als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstadtteile sowie der Gemeinden Bous, Ensdorf,
Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherrn, die innerhalb des mittelzentralen
Verflechtungsbereichs liegen.

Dariuiber hinaus liegt die Kreisstadt Saarlouis im Bereich einer Siedlungsachse 1. Ordnung (Trier)
- Merzig - Dillingen - Saarlouis - Volklingen - Saarbriicken - (Straf3burg) innerhalb der sich zur
Verbesserung der Erreichbarkeitsverhaltnisse die Siedlungsentwicklung konzentrieren soll.
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Grundsatzlich  schafft der  Landesentwicklungsplan  Siedlung (LEP-Siedlung)  die
Rahmenbedingungen flir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten
einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Wesentliche Inhalte sind:

die Festlegung von zentralen Orten unterschiedlicher Stufen,

die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

die Festlegung von Raumkategorien,

die Festlegung von Zielen und Grundsatzen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,

die Festlegung von Zielgré3en fir den Wohnungsbedarf,

die Festlegung von Zielen und Grundséatzen fiir die Ansiedlung, Erweiterung und Anderung
von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

YVVVVYVYYY

Gemal3 LEP Siedlung soll demnach in einem Mittelzentrum der gehobene Bedarf in Form vielseitiger
Einkaufsmaoglichkeiten fir den gesamten Mittelbereich abgedeckt werden. Dazu gehért indirekt eine
geordnete Regelung der bendtigten Werbeanlagen der vorhandenen Betriebe sowie auch die
Bereitstellung von Wohnbauflachen.

Die Grundsatze und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans ,Siedlung® werden mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenthalstral3e” beachtet.

Malkach l’( Zentrale Orte
. Oberzentrum

say= /“’\// “-————‘\ B Mitelzentrum
Dillingen / )

Retlingen -

Siershury @  Grundzentrum

Saarwellingen . o
A Heuswel

Verflechtungsbereiche

— b

g 1 Oberzentraler Bereich
Wi allafanoen [ Mittelzentraler Bereich
t\ I~° Mittelzentraler Bereich
2 1  Nahbereich
L
f{‘
T Saarbriicken
Wadgassen
Valklingen
il
Legende: Mittelbereich Saarlouis Nahbereich Saarlouis
Abbildung 2:  Nah- und Mittelbereich der Stadt Saarlouis
(Quelle: LEP, Teilbereich ,Siedlung®, Stand 07.2006, eigene Darstellung, ohne Malstab)
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4.2 Landesentwicklungsplan (LEP) Umwelt

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 enthélt fir das Plangebiet keine weitergehenden,
das Plangebiet betreffenden Festlegungen. Die dargestellten Grinflachen werden auch zuklnftig
gesichert. Fir den gré3ten Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
im Stdosten ein Mischgebiet (Ml).

Somit werden auch die allgemeinen Grundsétze und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans
,Umwelt’ mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenthalstralle” beachtet.

- Lenplaa

LI /)
Abbildung 3:  Umweltziele fir das Plangebiet

(Quelle: LEP, Teilbereich ,Umwelt*, Stand 07.2004, eigene Darstellung, ohne MaR3stab)

4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Saarlouis zeichnet nicht das gesamte
Plangebiet als Wohnbauflachen (W) bzw. Mischbauflache (M) aus.

Da die formliche Berichtigung des FNP im Zuge der allgemeinen Uberarbeitung seitens des Biiros
AS+P Albert Speer + Partner GmbH, Frankfurt am Main Gbernommen wird, jedoch einen anderen
zeitlichen Rahmen besitzt, hat die Kreisstadt Saarlouis sich daflir entschieden, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,RosenthalstralRe* mit parallellaufender
Flachennutzungsplandnderung durchzufuhren.

Eine direkte Gegenuberstellung zeigt Abbildung 4:
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Offentiiche und private Grinflachen

Eingranung Orisrand

Abbildung 4:  Gegeniiberstellung des rechtskréftigen sowie der Anderung des FNP fiir das Plangebiet
(Quelle: ISU, Planzeichnung der i—\nderung des FNP im Bereich ,Rosenthalstrale”, Stand 03.2022)
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5 Berucksichtigung der Umweltbelange

5.1 Allgemeines

Hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes ist fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren eine
formliche Umweltprifung durchzufiihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Rosenthalstrale”. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das
umweltbezogene Abwéagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre
Ergebnisse haben von sich aus keinem Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie
diese der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung - mit der zugehdrigen Erstellung
des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Der
Umweltbericht wird im Zuge der Offenlage vorgelegt.

5.2 Umweltvorgaben
NATURA 2000

(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es sind von der Planung keine NATURA 2000-Gebiete (FFH-/ Vogelschutzgebiete) betroffen?.
Demnach sind keine Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten in ihren Belangen durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans und somit auch der Anderung des Flachennutzungsplans
berdhrt.

5.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben

5.3.1 Flachen- und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Folgende Schutzgebiete/ -objekte sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen bzw. davon nicht
beriihrt (Schutzgebietskataster der Saarlandes, 20212):

= Nationalpark (inkl. Planungen)

Biospharenreservat (inkl. Planungen)

= Naturpark (inkl. Planung)

m Landschaftsschutzgebiete (inkl. Planungen)

m  Geschiitzte Landschaftsbestandteile (inkl. Planungen)
m Naturschutzgebiete (inkl. Planungen)

= Nationale Naturmonumente (inkl. Planungen)

= Naturdenkmale (inkl. Planungen)

B RAMSAR-Gebiete

Das Plangebiet tangiert das Landschaftsschutzgebiet im Landkreis Saarlouis —im Bereich der Stadt
Saarlouis (und der Gemeinde Wadgassen) (Kennung: LSG-L_3 08 _37). GemaR 8§ 5 Abs. 1 und
Abs. 2 Nr. a der Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Saarlouis vom 31.
Mérz 1977 benétigen bauliche Anlagen aller Art eine Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehorde.

1 Landesamt fur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (2021): GeoPortal Saarland

2 Ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz (2021): Schutzgebietskataster des Saarlandes

2 . .
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Der Biotoptypen-Pauschalschutz (8§ 30 BNatSchG) ist durch das Vorhaben im Plangebiet nicht
berthrt.

Der Gewasserschutz (8 21 Abs. 5 BNatSchG), einschlief3lich Randstreifen, Uferzonen und Auen ist
ebenfalls nicht bertihrt, da das Plangebiet keine Gewésser umfasst.

Wasserrechtliche Schutzgebiete - Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Heil-
quellenschutzgebiete - sind durch die Vorhabenplanung nicht betroffen (Schutzgebietskataster des
Saarlandes, abgefragt am 19.01.2021).

Innerhalb des Plangebietes sind teils grof3flachige Geholzbestande vorhanden, welche als Rote-
Liste Biotoptyp Deutschland bundesweit bestandsgefahrdet sind, aber nicht einem férmlichen
Schutz unterliegen (Finck et al. 2017).

Ortliche Kulturdenkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht existent®. Dariiber hinaus
besteht gemaR des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG) eine Anzeigepflicht und ein
befristetes Verdnderungsverbot bei Bodenfunden.

Urwalder oder Naturwaldzellen sind ortlich ebenfalls nicht vorhanden (GeoPortal Saarland).

Fur das Plangebiet sind gemald Information durch die Kreisstadt Saarlouis (30.08.2021) keine
Flachen mit Nachhaltigen Naturschutzmal3nahmen, z.B. Kompensations- oder Ausgleichsflachen,
ausgewiesen.

Es bestehen durch Vorhaben benachbarter Plangebiete keine negativen Kumulierungseffekte hin-
sichtlich oben genannter Schutzguter.

Im Landesentwicklungsplan Saarland (2004)* sind keine Eintréage fiir das Plangebiet vorhanden.

Ebenso ist die von der Kreisstadt Saarlouis erlassene Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz
von Baumen in der Kreisstadt Saarlouis, in Kraft getreten am 01.01.2001) fur die 6rtlichen Baume
zu beachten. Die Satzung dient dem Schutz und Erhalt von Badumen, insbesondere alten bis sehr
alten Baumen.

Gemal dieser Satzung ,sind Baume mit einem Stammumfang von 60 und mehr cm, gemessen in
einer H6he von 100 cm®, ,Baumgruppen und Baumreihen mit mehr als 4 Bdumen, wenn jeder Baum
in 100 cm H6he mehr als 30 cm Stammumfang aufweist®, sowie ,mehrstammige Baume, wenn die
Summe der einzelnen Stammumfange das Mall von 60 cm Ubersteigt® geschutzt
(8 1 Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis).

DarlUber hinaus ist es verboten ,Im Geltungsbereich [...] geschiitzte Bdume im Sinne des § 1 zu
entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern. Ausnahmen
betreffen die ,Ublichen PflegemaRnahmen, ErhaltungsmaRnahmen und Malnahmen zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit“ (§ 4 Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis), sowie
die unter § 6 genannten ,Ausnahmen und Befreiungen®. Werden Ausnahmen gemal § 6 erteilt, so
sieht die Baumschutzsatzung ,Ersatzpflanzungen® oder ,Ausgleichszahlungen® gemaf § 8 vor.

5.3.2 Besonderer Artenschutz

Der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® kommt zu dem Ergebnis, dass ,[keine] Verbotstatbestande
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz [...] bei Beachtung der vorgeschlagenen MaRRnahmen [...]
gegeben [sind].“ Folgende Vermeidungsmafinahmen sind im Fachbeitrag aufgefihrt:

3 Landesdenkmalamt Saarland, Denkmalliste des Saarlandes, Teildenkmalliste Mittelstadt Saarlouis, Stand: 27.09.2018
4 Ministerium fur Umwelt Saarland, Landesentwicklungsplan (2004): Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur)*

Biiro Dr. Maas Gbr, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Rosenthalstrale” vom 24.01.2022
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»Zur Vermeidung von Individuenverlusten (insbesondere Eier und Jungvégel) sowie von erheblichen
Stérungen sind eventuell erforderliche Gehélzrodungen in den privaten Griunflachen des
Bebauungsplangebietes grundsétzlich gemall den gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit der
Vegetationsruhe vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.”

5.3.3 Sonstige

Die vorliegende Bauleitplanung ist formell nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Der
Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 19876 weist fir im Norden des
Plangebietes eine Grinflache aus sowie Wohnbauflachen, welche in sudlicher Richtung an
gemischte Bauflachen angrenzt. Die gemischte Bauflache grenzt wiederum im Siden des
Plangebietes an eine Flache fir die Landwirtschaft (sidwestlich) sowie Flachen fur die
Forstwirtschaft (sudostlich) an. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans 2021 der Kreisstadt
Saarlouis’ zeigt fir den Norden und Siiden des Plangebietes 6ffentliche und private Grunflachen
auf. Der restliche Geltungsbereich ist als Wohnbauflache sowie gemischte Bauflache
gekennzeichnet.

Im Siuden des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Dementsprechend ist gemaRi
§ 3 Abs. 1 LWaldG Saarland ein Abstand von 30 m zwischen der bestehenden Waldgrenze und der
AuBenwand von Geb&uden einzuhalten. Ausnahmen sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LWaldG
mdglich.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende Kanalsystem.

Westlich des Plangebietes verlauft die Autobahnbahnbriicke der A 620. Die erforderlichen passiven
Schallschutzmafinahmen sind in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
,RosenthalstraRe“ nach Durchfiihrung einer Schalltechnischen Stellungnahme?® aufgefiihrt.

Im Zentrum des Plangebiets, entlang der Rosenthalstral3e, befindet sich eine Kaltluftschneise,
welche durch entsprechende Festsetzungen zur dort entstehenden Wohnbebauung gesichert wird.

5.4 Umweltzustand / Umweltmerkmale

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemall Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

5.4.1 Natur und Landschaft

Es besteht ortlich eine (erhebliche) Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes aufgrund der
vorhandenen Nutzungen, insbesondere durch Baubestand, StralRenverkehr und Versiegelung des
Gebiets.

Hinsichtlich des geologischen Untergrundes werden fiir das Plangebiet keine Angaben gemacht
(GeoPortal Saarland). Angrenzend an das Plangebiet sind jedoch lehmiger bis schluffiger Sand
vorhanden. Die vorherrschenden Bodentypen sind Ranker und Regosole. Fir die faktische
naturschutzfachliche Bewertung der ortlichen Boden ist der tatsachliche Naturlichkeitsgrad, sowie
die dkologische Bodenfunktion entscheidend. Die bereits vorhandenen bebauten und versiegelten
Flachen des Plangebietes weisen lediglich noch einen geringen Wert fir Natur und Landschaft auf.

Gewasser (Still- und Flie3gewasser) sind ortlich nicht betroffen. Das Grundwasser befindet sich in
mehr als 20 m Tiefe bei hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit des Grundwasserleiters. Auf den

6 Kreisstadt Saarlouis (1987): Flachennutzungsplan, Saarlouis.

7 AS+P Albert Speer + Partner GmbH (2021): Flachennutzungsplan 2021 der Kreisstadt Saarlouis, Vorentwurf.

8 ISU, Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan ,RosenthalstraRe” im Stadtteil Lisdorf, Bericht Nr. 2020-063 vom
10.02.2022
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versiegelten Flachen sowie aufgrund der Nutzung der nicht versiegelten Flachen ist derzeit jedoch
nicht von einem Grundwassergefahrdungspotenzial auszugehen. Etwa 600 m &stlich des
Plangebietes verlauft die Saar. Ein Hochwasserrisiko besteht jedoch auch bei Extremereignissen
nicht (Geoportal Hochwasser?).

Die im Zentrum des Plangebiets, entlang der Rosenthalstral3e, verlaufende Kaltluftschneise wird
durch eine festgesetzte eingeschossige Bebauung sowie Dachbegriinung gesichert.

Generell kann innerhalb der bereits bebauten Flachen aufgrund der dortigen Versiegelung und der
langjahrigen Nutzung des Plangebietes von einer zumeist sehr geringen Wertigkeit bezlglich des
Arten- und Biotopschutzes ausgegangen werden. Die noérdlichen und sidlichen Gehdlzbestande
hingegen weisen voraussichtlich eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz
auf, da sie diversen Tierarten als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen kénnen. Aus diesem Grund
werden die entsprechenden Flachen zum Erhalt festgesetzt.

Die besagten Geholzstrukturen stellen dartiber hinaus, insbesondere aufgrund der Ortsrandlage,
potentielle Elemente fur das Naturerleben dar.

5.4.2 Mensch / Sonstige

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit, sind
insbesondere Auswirkungen durch Emissionen und Immissionen, wie zum Beispiel Gerdusche oder
luftverdndernde Stoffe von Relevanz, sowie sonstige Auswirkungen, die etwa die Wohnqualitat
beeintrachtigen konnten und/ oder die menschliche Gesundheit.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich die Rosenthalstral3e, Ostlich grenzen die Flurstral3e
sowie die Provinzialstrale (L271) unmittelbar an. Westlich des Plangebietes verlauft die
Autobahnbriicke der A620. Aufgrund der verkehrlichen Situation ist fir das Plangebiet eine
Immissionsvorbelastung anzunehmen. Die Festsetzungen im Hinblick auf die notwendigen
Schallschutzmalinahmen wurden in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.,Rosenthalstralle” aufgenommen.

Planungsrelevante Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht berdhrt.

5.5 Wechselwirkungen

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemafl BNatSchG)

5.5.1 Mensch / Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung“ oder ,Kulturgitern und sonstigen Sachguitern® sind fur das
Plangebiet nicht festzustellen.

6 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Die Kreisstadt Saarlouis als Planungstrager muss, wie bei der Aufstellung eines Bebauungsplans,
auch bei der Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenthalstralie” die 6ffentlichen und privaten
Belange gerecht gegeneinander und untereinander abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung.

9 Landesamt fur Vermessung, Geoinformation und Landesentwicklung Saarland (2021): Geoportal Hochwasser,
https://geoportal.saarland.de/mapbender/extensions/mobilemap2/index.html?wmc_id=4187, zuletzt abgefragt am 26.08.2021.
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6.1 Abwagung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen sind
insbesondere folgende maogliche Auswirkungen mit der Anderung des Flachennutzungsplans
,Rosenthalstralle” beachtet:

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Die Aufgabe der Bauleitplanung, welcher der Anderung des Flachennutzungsplans
,RosenthalstralRe” zugrunde liegt, ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die
zukinftige bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches soll sich bezuglich der Art und des Mal3es,
der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Umgebung einfigen. Bei dem
Plangebiet wurden sowohl Bereiche fir Allgemeine Wohngebiete als auch ein Mischgebiet
festgesetzt. Im Mischgebiet wurden zum Schutz der Wohnbevdlkerung Nutzungen ausgeschlossen,
die zu einer Beeintrachtigung (z.B. weiterfihrende Larmemissionen) dieser Gruppe flihren kénnte.
Trotzdem besteht durch die Festsetzung der Mischgebiete unter anderem die Mdglichkeit der
Entwicklung des Einzelhandels, welcher der Arbeitsbevolkerung zugutekommit.

6.1.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Im Zentrum des Plangebiets, sidlich entlang der RosenthalstraRe, verlauft eine ausgewiesene
Kaltluftschneise. Diese wird weiterhin gesichert, da hier im Zuge der zugrunde liegenden
Bauleitplanung zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rosenthalstralie” explizite
Festsetzungen im Hinblick auf die Bauweise getroffen werden. Diese stellen zudem sicher, dass die
Belichtung und BelUftung flir das gesamte Plangebiet genlgend ist. Es werden keine
Uberschreitungen der Grundflachenzahl (GRZ) zugelassen, was die Bodenversiegelung auf ein
vertragliches MaR begrenzt. Offentliche und private Grunflachen werden zudem verbindlich
festgesetzt. Die Belange des Umweltschutzes werden somit berlicksichtigt.

6.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen

Im Sudosten des Plangebiets ist ein Mischgebiet festgesetzt. Aufgrund der geringen Grof3e und zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung werden im Zuge der Bauleitplanung explizite
Festsetzungen im Hinblick auf die gestatteten Nutzungen festgesetzt. So sind beispielsweise nur im
beschrankten Umfang Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig. Auch im Allgemeinen Wohngebiet werden
gewerbliche Nutzungen nicht komplett untersagt, sondern lediglich Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund des Flachenbedarfs und der zu erwartenden
Verkehrsbeunruhigung unzulédssig. Die Belange der Wirtschaft werden somit nicht negativ
beeintrachtigt und in Einklang mit der Wohnbebauung gebracht.

6.1.4 Auswirkungen auf die Gestaltung des Stadtbildes

Die Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenthalstral3e” Giberplant ein bereits bebautes Gebiet.
Nur wenige Grundstiicke sind unbebaut. Dazu gehoért die vorhandene Kaltluftschneise entlang der
Rosenthalstral3e, welche durch explizite Festsetzungen im Zuge der Bauleitplanung auch zukunftig
ihrem ausgewiesenem Zweck dient. Durch die genannten Festsetzungen wird somit insgesamt
gesichert, dass sich das zukunftige Vorhaben in den baulichen Bestand des Plangebiets einfugt.
Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind daher nicht zu erwarten.
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6.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange der Ver- und
Entsorgung

Bei der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenthalstralie” handelt es sich um
eine Planung im Bestand, was zur Folge hat, dass keine zusétzlichen Anforderungen an die Ver-
und Entsorgung, sowie auf das Verkehrsaufkommen zu erwarten sind. Die noch unbebauten
Grundstticke sind in Anlehnung an den Bestand Uber das Bauleitplanverfahren reguliert.

6.1.6 Auswirkungen auf private Belange

Die Grundstiuckseigentiimer der Flachen im Plangebiet werden durch die vorliegende Planung nicht
negativ beruhrt. Die unbebauten Grundstiicksabschnitte, welche nachverdichtet werden kénnen,
sind in privatem Besitz. So obliegt es den Eigentiimern, ob Sie diese Grundstlicksbereiche bebauen,
beziehungsweise verkaufen wollen.

Explizite Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung stellen sicher, dass der Versiegelungsgrad
in einem angemessenen Rahmen bleibt und die Nutzbarkeit der Grundstlicke nicht in einem
unzumutbaren Malf3 fur die jeweiligen Eigentiimer beschrankt wird.

Da es sich grofdtenteils um eine Bestandsplanung handelt sind auch keine neuen Larmemissionen
zu erwarten.

6.1.7 Auswirkungen auf sonstige Belange

Sonstige zu berucksichtigende Belange werden nach aktuellem Kenntnisstand von der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenthalstral’e” nicht tangiert.

6.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemal} dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot wurden die bei der Abwagung zu
berlcksichtigenden &ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans ,Rosenthalstral3e eingestellt.
Argumente fir die Anderung des Flachennutzungsplans

m  Maglichkeit der baulichen Nachverdichtung

m Schutz der bestehenden kleinteiligen Baustruktur

m  Forderung und Entwicklung des Einzelhandels und Gewerbes

m  Sicherung o6ffentlicher Grinflachen und erhaltenswerten Baumbestanden

Argumente gegen die Anderung des Flachennutzungsplans

Ein mogliches Argument, welches gegen die Anderung des Flachennutzungsplans vorgebracht
werden konnte, ist die Tatsache, dass die privaten Belange beeintrachtigt werden.

Wie bereits aufgefuhrt, wird der Private gegeniber einer Genehmigung nach § 34 BauGB zukiinftig
in seinem Handlungsspielraum eingeschrankt. Durch die Zielsetzung der Kreisstadt Saarlouis, eine
kleinstrukturierte Bebauung, sowie die 6ffentlichen Grunflachen und zudem die Kaltluftschneise in
dem Gebiet zu erhalten und dariber hinaus Werbeanlagen einheitlich zu regeln, sind die
Festsetzungen erforderlich und gerechtfertigt.

Sonstige Argumente, die gegen eine Verwirklichung des Bebauungsplanes sprechen, sind derzeit
nicht bekannt.
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6.3 Fazit

Die zu beachtenden Belange wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
.,Rosenthalstral’e” in ihrer Gesamtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente kommt die Kreisstadt Saarlouis zu dem Schluss, dass der Umsetzung der
Anderung des Flachennutzungsplans nichts entgegensteht

Diese Begrundung ist Bestandteil der Flachennutzungsplanéanderung ,Rosenthalstralle” der
Kreisstadt Saarlouis.

Saarlouis, den

Peter Demmer (Oberbirgermeister)
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