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‘Grenze unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht

1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

e Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO
WA 1, WA2,WA3, WA 4

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und
5 bezeichneten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

e Mischgebiet geméR § 6 BauNVO
MI 1, MI 2

GemadR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 2 Nr. 4,6, 7, 8
BauNVO bezeichneten allgemein zuléssigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetrie-
be, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten) und gemaR § 1 Abs.
6 BauNVO die in § 6 Abs. 3 BauNVO bezeichneten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet:
e WA1:GRZ=0,4, GFZ =0,8, Il Vollgeschosse
e WA2:GRZ=04, GFZ=0,8, Il Voligeschosse
WA 3:GRZ =04, GFZ =1,2, lll Voligeschosse
WA 4:GRZ =0,4, GFZ =16, IV Voligeschosse

Im Mischgebiet:
e MI1:GRZ=0,6, GFZ =1,2, Il Vollgeschosse
e MI2:GRZ =06, GFZ =1,8, Ill Vollgeschosse

,Geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die Grundflachen
von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauN VO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Fléche der 0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8."

3 Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Firsthéhe (F ) wird begrenzt:
e MWA1:auf13,00 m
e MWA2:auf15,00 m
e MWAS3:auf13,00 m
e imWA4:auf16,50 m
e imMI1:auf15,00m
e imMI 2:auf17,50 m

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe ist die Héhe des Firstes als héchsten
Punkt des Daches senkrecht gemessen zur Hohe der Oberkante der Erschlie-
Rungsstrale.

4 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

o offene Bauweise (0) geméB § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Grenzabstande gemaR Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

o Baulinien geméR § 23 Abs. 2 BauNVO
Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebé&udeteilen kann in geringfligigem AusmaR zu-
gelassen werden.

o Baugrenzen geméR § 23 Abs. 3 BauNVvO
Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringfigigem AusmafR (bis
maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im WA 1, WA 2 und WA 3 wird festgesetzt:

Garagen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldchen, in den
seitichen Abstandsfldchen neben den Baufenstern sowie auf den hierfur vorgese-
henen Flachen zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind darlber hinaus im Bereich zwischen der Stralen-

begrenzungslinie und der der StraRe zugewandten Baugrenze zulédssig. Eine voll-
stdndige Nutzung des Vorgartens als Stellplatzfliche ist jedoch untersagt (mind. 50
% der Vorgartenfliche muss erhalten bleiben).

Rickwartige Gartenflachen sind von Garagen, Camorts und Stellplatzen freizuhal-
ten.

Ausnahmen dieser Festsetzung bilden bereits genehmigte Stellplétze. Sie genielRen
Bestandsschutz.
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Im WA 4, Ml 1 und M 2 wird festgesetzt:
Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplétze sind in den seitlichen Abstands-
flachen und auch im Bereich der rlickwartigen Grundstiicksfidchen zuléssig.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Car-
ports in Garagen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom
Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur éffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten ist.

6 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 11 BauGB)
Die VerkehrserschlieRung wird als éffentliche Verkehrsfiache festgesetzt.

7 Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem § 9 Abs. 20 BauGB)

Im réaumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und FuRwege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine volistéandige Ver-
siegelung dieser Flachen ist untersagt.

8 Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (gem. § 9
Abs. 21 BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil mit gr und fr bezeichnete Fléche wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Mehrfamilienhauses Wallerfanger Strale 46

festgesetzt.

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemesse-
nen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfrissen an die Grundstiicks-
nutzung einerseits sowie dem &ffentlichen Interesse an einer orts- und landschafts-
bildvertraglichen Integration des \Wohngehietes in die vorhandene Struktur dar. Da-
bei wurden nur digjenigen Festsetzungen getroffen, die aus stédtebaulichen Griin-
den mindestens erforderlich sind

1 Gestalterische Anforderungen

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, mit Ausnahme von WA
3, bei Hauptgebduden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 35 °
zulassig (siehe Eintrag in die Nutzungsschablonre).
Als Dachformen sind zuldssig: - Satteldacher,

- Walmdacher

- Mansardendécher
Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Geb&udeteile kénnen auch mit fla-
cher geneigten Dachern oder Flachdédchern versehen werden.
Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene
Farbténe zu verwenden. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
ist die Verwendung von unbeschichteten Metallblechen wie Zink, Kupfer, Blei sowie
von glasierten und spiegeinden Dachmaterialien unzul&ssig.

2 Werbeanlagen

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4) sind Werbeschilder
bzw. -anlagen mit einer GréRe von max. 0,5 m? zuldssig.

Im Mischgebiet (Ml 1 und M 2) sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer GréRRe
von max. 1 m? zuléssig.

Aligemein gilt:
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
2. Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstétte ist nur eine Werbeanlage
2ulassig.
Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt
einheitlich gestaltet ist.
3. Anbringung von Werbeanlagen:

e Werbeanlagen kénnen entweder am Gebé&ude befestigt werden oder sind
als freistehende Werbetafeln bzw. Pylone zulassig.

e Werbeanlagen am Geb&ude sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulds-
sig.

e Schaufenster, sonstige Fenster oder Glastiren durfen weder zugekiebt,
noch zugestrichen werden. Der Anteil beim Bekleben, Bemalen oder Be-
schriften muss unter 20% liegen.

4. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Grelle, blinkende oder
sonstige stérende Beleuchtung ist unzuldssig.

5. Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind in Gestaltung, GréRe und Farbe auf
die Fassadengestaltung abzustimmen.

3 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Um vorgenannter Bedeutung der starken Durchgriinung (vgl. Kap. 6.1) Rechnung
zu tragen, sind die vorhandenen Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemaR den Vorgaben der stédtischen Baumschutzsatzung zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang durch standortgerechte
Laubbdume innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.

Dem Erhalt und der Entwicklung dkologisch wertvoller Heckenstrukturen ist gleich-
sam Beachtung zu schenken.

1] Fests en aufgrund landesrechtlicher Vorschriften '
Abs.4 B
Entwédsserung

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dach- und Stellflachen sind vor Ort zu nutzen
oder Uber die belebte Bodenzone zu versickem, wenn dies ohne Beeintrdchtigung des
Wohls der Aligemeinheit méglich ist und nicht aufgrund der kommunalen Abwassersatzung

der Gemeinde vorbehalten ist. Die Belange des Nachbarrechtes sind einzuhalten.

Die erforderlichen Anlagen zur Versickerung miissen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen. Dies sind insbesondere die ,DWA-M 153/
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sowie die ,DWA-A 138 /
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”.

v

Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen
angeflgt, die zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber den-
noch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Um-
setzung der Planungsab sichten beachtet werden sollten.

B

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarldndischen Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem&R § 12
SDschG wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Fldchen soll wahrend der BaumaRnahmen vor Beschédi-
gungen geschitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvor-
kehrungen zu beachten.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wéhrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen
auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben,

Losemitteln etc. sowie die stdndige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Griinflichen wieder zu verwenden.
Wahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Munitionsgefahren nicht ausge-
schlossen werden. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den KampfmitteIrdumdienst
wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte frihzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht beeintrdchtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

Es wird empfohlen, die geplanten Baumanahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstéandigen begleiten zu lassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (iberschneidet sich mit der Erhaltungssat-
zung. Diese wird z.Z. Uberarbeitet. Die Inhalte der Erhaltungssatzung sind zu beachten.
Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Fldchen bekannt oder erge-
ben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schédliche Bodenverénderun-
gen, so besteht gem. § 2 Abs.1 Saarldndisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung,
das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu in-
formieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. - Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 5.09._20 _4€Ldie Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Albrecht-Durer-Stralle / Wallerfanger StralRe” im Bereich der Innen-
stadt gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Albrecht-Durer-Strale /
Wallerfanger StraRe" ist am 01.40.264% durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochen-
spiegel” ortstblich bekannt gemacht worden.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Albrecht-Durer-StralRe / Wallerfanger StraRe“ (Plan-
zeichnung mit Textfestsetzung und Begrindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarouis
in der Sitzung am 23 0. 2045 gebilligt und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
beschlossen worden. In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Be-
schluss gefasst worden, den Bebauungsplan gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB aufzu-
stellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Albrecht-Durer-StraRe / Wallerfanger StraRe“ (Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom //.05./045 bis einschlieBlich /2.04.704S zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
29 .0% 7045 im ,Saarlouiser Wochenspiege ' mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorge-
bracht werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertick-
sichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht
werden kénnen, ortstblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behdrden

Die betroffenen Behtrden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom (5 .05. 70 /5 beteiligt und hatten bis zum /2 (; .704S Gelegenheit zur
Stellungnahme.

4. Satzungsbeschluss

Die fristgeméR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt
Saarlouis in seiner Sitzung am 22.02. 204 gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Nach Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saar-
louis in seiner Sitzung am23. g2.20/ den Bebauungsplan ,Albrecht-Durer-StraRle /

Wallerfanger Strae“ (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

28. Juli 2015

Saarlouis, den

5. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird be stétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Be-
bauungsplan des Satzungsbeschlusses vom __. __ Ubereinstimmt.

.

2 8. Juli 2019

Saarlouis, den

6. Bekanntmachung

Am Q5.0& 2045 ist der Bebauungsplan ,Albrecht-Durer-Strale / Wallerfanger StraRe” durch
Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochenspiegel* ortstiblich bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ,Albrecht-Direr-StralBe / Wallerfanger StraRe“ im
Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Albrecht-Durer-Strale / Wallerfanger

StralRe“ gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
08 Sep. 2015

Saarlouis, den
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