TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnitt-
freie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen,
analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen
Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Landesamt firr Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Kontrollnummer SLS-007/06
Stand Katastergrundlage: 11/2020
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS MINDEST- UND

HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 18 BAUNVO)

TH6,5-95m

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS
max (§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 18 BAUNVO)

@ HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ZWINGEND
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS
max (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMASS UND HOCHSTMASS

IT-1n (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
@ (§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE
9 (§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

| e | FLACHE FUR STELLPLATZE

| (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

| I —

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

XXX
X X BELASTET SIND
X X (§ 9 ABS. 5 BAUGB)
X SLS 4416 STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER
- (§ 9 ABS. 5 BAUGB)
D EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)
GEBAUDE, DIE NACH DER , SATZUNG UBER DIE ERHALTUNG BAULICHER
@ ANLAGEN" ODER AUFGRUND IHRER GESCHICHTLICHEN BEDEUTUNG ERHALTENS-
WERT SIND
(§ 172 ABS. 1 BAUGB)
—> HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR HAUPTGEBAUDE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG; ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHE NUTZUNG

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mdbel, Wohnmabel (52.44.1), Blromdbel und Biroorganisation {52.49.9)

Bodenbelage einschliellich textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche (52.481)

Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenbelagen, Tapetenrohpapier (52.48.1)

Campingartikel ohne Campingmébel einschliellich Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Kfz- und Kradzubehdr (90.40.3)

Blurmen, Pflanzen, Saatgut einschliellich Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstdcke, Blumenerde, Blumentipfe,
Dingemittel, 2«iebeln und Knollen (52.49.1) mit Aushahme von Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektrische Haushaltsgerate einschlieflich Raurmheizgerate, Elektrodfen und —herde, Kithl- und Gefrierschranke und -truhen u.
a., elektrische Wasch-, Blgel- und Geschirrspiilmaschinen, Staubsauger fir den Haushalt, N3h- und Strickrmaschinen (52.45.1)

Anstrichrittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieflich Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-,
Pflege- und Hygienemitteln fur Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen,
Hamster, Ziervigel, Tiere flr Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1),
Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.411), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Glasertlcher (52.41.1),
Badezimrmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und =tlcher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1),
Bettfedern und Daunen (52.41.1)

Heimtextilien einschlieBlich Gardinen, Dekorationsstoff, Mabelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschlieBlich Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren, Fest-
und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsdtze zur Schrelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, Gieken u.a.
(S2.48.6)

Fahrrdder, Fahrradteile und —zubehdr

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 6 BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET (M1 1 - 10)

Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNVO (siehe hierzu Regelung 1.2), Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen flir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution und gewerbliche Zimmervermietung).

1.2 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELSBETRIEBEN (MI)

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Saarlouiser
Sortimentsliste im Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 10) nicht zulassig.

Nahversorger und nicht-zentrenrelevante Sortimente sind gemdB der folgenden Tabelle bis zu einer
Verkaufsflache von max. 400 m? im Bereich der Mischgebiete (Ml 1 - 10) zulassig.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mabel, Wohnmobel (52.44.1), Blromdbel und Blroorganisation (52.49.9)

Bodenbelage einschliefilich textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche (52.45.1)

Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenbelagen, Tapetenrohpapier (S24581)

Campingartikel ohne Campingmadbel einschliellich Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

kfz- und Kradzubehdr (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieBlich Baurmschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelsticke, Blumenerde, Blumentdpfe,
Dungemittel, 2viebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektrische Haushaltsgerdte einschlieflich Raumheizgerate, Elektrodfen und —herde, Kihl- und Gefrierschranke und —truhen u.
&, elektrische YWasch-, Bugel- und Geschirrspllmaschinen, Staubsauger fir den Haushalt, Nah- und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieplich Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-,
Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen,
Hamster, Ziervdgel, Tiere flr Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.411), Ober- und Unterbetten (52.41.1),
kKopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Glaserticher (52.41.1),
Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe {52.41.1), Tischdecken und =ticher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1),
Bettfedern und Daunen {52.41.1)

Heimtextilien einschlieRlich Gardinen, Dekorationsstoff, Mibelstoffe, Yorhange, Diwandecken, Gobelins, $tuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44 7)

Spielwaren einschliellich Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren, Fest-
und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken, WModellieren, Gieken u.a.
(52.48.6)

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehir

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Saarlouis; Entwurf, Stand: Februar 2019

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Saarlouis; Entwurf, Stand: Februar 2019

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

In den Mischgebieten (MI 1 - 10) wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Héhe der baulichen
Anlage, die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Hinweis: Die Obergrenzen des Absatzes 1 (§ 17 BauNVO) konnen aus stadtebaulichen Griinden (iber-
schritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO

Siehe Plan.

MaBgebende obere Bezugspunkte der Hohen fiir die baulichen und sonstigen Anlagen sind im Bereich der
Mischgebiete (MI 1 - 10) die TraufhGhe (TH) sowie die Firsthohe (FH). Im Bereich des MI 1 und MI 4 handelt
es sich bei der erstgenannten Traufhdhe (TH) um eine Mindesttraufhéhe und bei der zweiten Angabe um
die hochstzuldssige Traufhohe. Im Bereich der Mischgebiete MI 2b, MI 3, MI 7 und MI 8 kann die jeweils
zwingend festgesetzte Trauthéhe ausnahmsweise bis zu 0,5 m unter- bzw. iiberschritten werden. Im Bereich
der Mischgebiete MI 2a, MI 5, MI 6, Ml 9 und MI 10 wird die Trauf- und die Firsthhe als Maximalwert
festgesetzt.

Bei Gebduden mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende obere Bezugspunkt
fur die maximale Hoéhe grundsétzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika,
Gebaudeoberkante etc.). Die Attika des obersten Vollgeschosses entspricht dabei der Traufhéhe.

Bei Aushildung eines Staffelgeschosses entspricht die Attika des darunterliegenden Vollgeschosses der
Traufhéhe und die Gebdudeoberkante der festgesetzten Firsthohe.

Die Geb&udeoberkante wird im Ubrigen definiert durch den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen
oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

MaBgebender unterer Bezugspunkt flir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des
Plangebietes ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte.
Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die niedrigere der beiden StraBenhéhen als Bezugspunkt zu
wahlen.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO
im Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 4 und MI 7 - 8 sowie MI 10) auf 0,6 festgesetzt. Im Bereich der
Mischgebiete MI'5 und MI'9 wird die Grundflachenzahl auf 0,8 und im Bereich des Mischgebietes MI 6 auf
1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

GemalB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)
bis zu einer GRZ von 0,8 im Bereich des Mischgebietes (MI 1 - 4 und MI 7 - 8 sowie MI 10) sowie bis zu
einer GRZ von 1,0 im Bereich der Mischgebiete MI 5 und MI 9 diberschritten werden.

Der Grundstiicksflachei. S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzuzurech-
nen. Gemeinschaftsanlagen sind private Anlagen, die einem begrenzten Kreis von Grundstlickseigentimern
gehéren, die durch die gemeinsame Errichtung und Unterhaltung einer Verpflichtung aus gesetzlichen
Vorschriften nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze).

2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO

Gem. § 17 Abs. 2 BauNVO kann in den Mischgebieten (M 2a, MI 5 - 10) ausnahmsweise eine Uberschreitung
der Obergrenzen des Absatzes 1 (§ 17 BauNVO) bis zu einer maximalen GFZ von 4,0 zugelassen werden.

2.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO

Siehe Plan.
Fur die Mischgebiete MI 1, MI 2a, Ml 4, MI' 5, MI 6, MI 9 und MI 10 wird die Zahl der Vollgeschosse gem.
§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als Mindest- und Hochstmal3 festgesetzt.

Fur die Mischgebiete MI 2b, MI 3, MI 7 und MI 8 wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO eine
zwingende Vollgeschosszahl festgesetzt.

Fur das Mischgebiet MI 10 wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO
als HochstmaB festgesetzt.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In der geschlossenen Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebaudelangen von mehr als 50 m
zulassig. In der abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 ABS. 3 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die
Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und Baulinien definierten Standortes zu errichten. Die
Uberschreitung der straBenzugewandten Baulinie / Baugrenze ist fiir untergeordnete Bauteile wie beispiels-
weise Erker, Balkone oder Mauervorspriinge bis max. 1,50 m zuldssig. Staffelgeschosse sind mit einem
Riicksprung von mind. 1,50 m zur straBenzugewandten Baulinie / Baugrenze auszubilden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich hinter der straBenzugewandten
Baugrenze / Baulinie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen (z. B. Stellplatze, Garagen, Carports).

Stellpldtze sind zusatzlich auch zwischen straBenzugewandter Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie
zuldssig, jedoch nicht zwischen Baulinie und StraBenbegrenzungslinie.

Garagen und Carports sind zwischen straBenzugewandter Baugrenze bzw. Baulinie und der
StraBenbegrenzungslinie generell unzuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Siehe Plan.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen in den Bereichen der Mischgebiete (Ml 2a,
MI 2b, MI 3, MI 6, MI 7, MI 8 und MI 9) sind einzuhalten. Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste (z. B.
Zwerchhaus), soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.
Die innerhalb des Plangebietes liegende Stellplatzflache im Bereich der KFZ-Zulassungsstelle wird im
Bestand ibernommen.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

7. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB
Siehe Plan.
Die innerhalb des Plangebietes liegenden offentlichen StraBenverkehrsflachen (Lothringer StraBe, Prof.-
Notton-Strale) werden im Bestand (ibernommen.

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. T NR. 15 BAUGB
Siehe Plan.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. T NR. 20 BAUGB
Gestaltung von Vorgarten: Vorgarten sind zu begriinen, Schottergarten sind unzulassig.
Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter: Bei Neu- und grundlegenden Umbauten ist je angefan-
genen 400 m? Gebdudevolumen eine Nisthilfe fir Mauersegler oder Haussperlinge fachgerecht anzubrin-
gen und zu erhalten.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB
Ab drei Stellplatzen ist je drei Stellpldtze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei allen Baumpflanzungen muss grundsatzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden, Ramm-
Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu schitzen. Im Falle beengter Verhaltnisse sind Belliftungs- und
Bewadsserungskanale anzulegen; die Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m* umfassen und 1,50 m tief sein.
Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl fiir den Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste)
zu verwenden, wobei auch andere standortgerechte Baume gepflanzt werden kénnen:
e Feld-Ahorn (Acer campestre)
e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
e Winter-Linde (Tilia cordata)
e Silber-Linde (Tilia tomentosa)
e Platane (Platanus x acerifolia)
e Mehlbeere (Sorbus aria)
e Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giite-
bestimmungen flir Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu
sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu ersetzen.
Eine Fassadenbegriinung ist grundsatzlich zuldssig. Davon ausgenommen ist die Begriinung der Fassaden
der in der Planzeichnung als erhaltenswert gekennzeichneten Hauptgebaude.
Dort wo sie zugelassen sind, sind alle Flachdacher und flach geneigten Décher bis 10 ° Neigung von
Haupt- und Nebengebduden bei Neubauten und grundlegenden Umbauten mindestens extensiv zu be-
griinen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist zuldssig und
erwiinscht.
Davon ausgenommen ist die Begriinung der Dachflachen, der in der Planzeichnung als erhaltenswert ge-
kennzeichneten Hauptgebaude.
Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

11. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB
Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der Gesundheitszustand erlaubt und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten, und in die Planung zu integrieren. Die Baumschutzsatzung
der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB
Siehe Plan.

Altlastverdachtsflache

Innerhalb des Plangebietes liegen gemaB Altlastenkataster des Saarlandes drei Altlastverdachtsflachen. Hierbei
handelt es sich um:

SLS_1917 ,Eigenbedarfstankstelle Landratsamt”,
SLS_4416 ,Tankstelle Hoen" und
SLS_4417 ,Tankstelle Gartner”.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Dach:

Im Mischgebiet (Ml 1 - 10) sind symmetrisch geneigte Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Mansardda-
cher zuldssig. Im Bereich der Mischgebiete Ml 1, Ml 5 und MI 6 sind zudem Flachdacher und flachge-
neigte Dacher zulassig. In allen Gebieten sind Nebengebaude, Garagen sowie untergeordnete Anbauten
mit Flachdach zulassig.

Bei den Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern ist eine Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig sowie ein
Kniestock bis 0,5 m. Der Kniestock wird von der Decke des DachgeschossfuBbodens bis zum Schnitt von
Umfassungswand und Sparrenunterkante gemessen. In Ausnahmefallen kénnen fiir Sattel- und Walmda-
cher auch andere Neigungen zugelassen werden. Beim Mansarddach ist eine Dachneigung von 65° bis 70°
(im unteren Dachbereich bis Gesimsbrett) sowie eine Dachneigung von max. 35° (im oberen Dachbereich
ab Gesimsbrett) zuldssig. Der Abstand zwischen Traufe und Gesimsbrett darf max. 3,50 m betragen.

Die Dacheindeckung ist - sofern keine Dachbegriinung vorgenommen wird - mit kleinformatigen Tonziegeln
bzw. tonfarbigen Betondachsteinen vorzunehmen. AuBerdem sind Eindeckungen mit Natur- und Kunst-
schiefer moglich. Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun oder grau bis anth-
razit zulassig. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von spiegeln-
den Dachmaterialien unzulassig.

Dachaufbauten sind als Zwerchhaus/-giebel und Wiederkehr (Nebenfirst) im rechten Winkel zur Hauptfirs-
trichtung zulassig. Sie dirfen die Firsthohe jedoch nicht Uberschreiten. Ihre Breite darf maximal 2/3 der
Trauflange auf der jeweiligen Dachseite betragen. Dariiber hinaus sind Dachaufbauten auch als Satteldach-,
Flachdach-, Walmdach- und Schleppgauben zulassig. Gauben sind als Einzel- oder Doppelgauben zulassig.
Pro Dachseite ist jeweils nur eine einheitliche Gauben-Form zuldssig. Dachgauben dirfen in ihrer Summe
hochstens 2/3 der Frontbreite betragen und missen von den Brandwanden unter Berlicksichtigung der An-
forderungen der LBO mind. 1,25 m entfernt sein. Sie sind in ihrer Eindeckung dem Material des Hauptda-
ches in Form und Farbe anzupassen.

Dacheinschnitte sind nur dort zuldssig, wo sie nicht von StraBen und offentlichen Platzen einsehbar sind.
Sie mlssen mind. 1,25 m von den Brandwanden unter Beriicksichtigung der Anforderungen der LBO ent-
fernt sein. Die Einfassung von Dachflachenfenstern muss dem Farbton der Dacheindeckung angepasst sein.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nebeneinander auf einer Dachflache unzulassig. Ebenso sind sie
im zweiten Dachgeschoss unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung wie die
dazugehdrige Dachflache zulassig. Im Bereich der in der Planzeichnung als erhaltenswert gekennzeichneten
Gebaude sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden.

Fassade:

Charakteristische Fassadenelemente wie Fenster oder Tiren sind bei Umbau oder Erneuerung zu erhalten
und diirfen durch Fassadenbegriinungen nicht (iberdeckt werden.

Soweit Gewande, Gesimse, Ornamente oder vergleichbare Architekturdetails im Bestand in Naturstein aus-
gebildet sind, sind diese zu erhalten.

Bei der Farbgebung der Gebdude sind gedeckte, erd- und bronzefarbene Ténungen bzw. WeiB- oder Grau-
tone zu verwenden. Glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien sind ebenso
unzulassig wie die Verwendung glasierter Keramik oder die Verkleidung von Gebdauden mit spiegelnden
oder glanzenden Materialien - mit Ausnahme von eloxiertem Aluminiumblech.

Zum Schutze vor Verunstaltung von Gebduden und des StraBenbildes sind AuBenantennen nur an den von
offentlichen Verkehrs- und Platzflachen abgewandten Seiten zuldssig. Ausnahmen hiervon sind méglich,
wenn nachgewiesen wird, dass die Anbringung der AuBenantenne aus technischen Griinden (Empfang)
nicht anders machbar ist.

Nebengebaude/-anlage:

Nebengebaude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen.

Einfriedungen:

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungs-
linie geschlossene Einfriedungen bis maximal 0,60 m und offene Einfriedungen bis zu einer maximalen
Gesamthohe der Einfriedung von 1,20 m zuldssig.

Sonstige Festsetzungen:

Standflachen fir Abfallbehalter sind in den zur offentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen
entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt anzuordnen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten missen im modifizierten Mischsystem entwassern.

Das auf dem Grundsttick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstlick zu versickern.
Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 flir ein 5-jahriges Regenereignis an-
hand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstiicksflachen und den aus dem ortlichen Baugrundgutach-
ten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht mdglich sein, ist das anfallende Niederschlagswas-
ser durch geeignete MaBBnahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstlick zu-
rlickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren. Der
rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 flir ein 5- jahriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundstlicksflachen und dem Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/s und einer Drossel-
abflussspende von minimal 2l/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises
betrdgt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubik-
meter. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erfor-
derlichen Entwasserungsgesuch zur Genehmigung einzureichen.

Die geplanten Grundstiicksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) missen versickerungsfahig her-
gestellt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 UND 6A BAUGB

HINWEISE

Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmaler (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit dem Kreis-Kriegerdenkmal von 1901 eine Einzelan-
lage, die dem Denkmalschutz unterliegt. Diese ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet, im Bereich der Kaiser-Wilhelm-StraBe und des Kaiser-Friedrich-
Rings, finden sich zudem mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude. Bauliche Eingriffe, wie auch die Veranderung
des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bediirfen der Genehmigung. Dies gilt auch fiir Anlagen und Veran-
derungen in der Umgebung eines Baudenkmals (Umgebungsschutz), sofern sie dieses nicht nur voriibergehend
beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der friiheren Festungsanlagen, hier des Ravelins IV. Vor allem entlang der
ehemaligen Festungsgraben ist regelmaBig mit Resten der Escarpe bzw. Contrescarpe zu rechnen. Die Belange
des Denkmalschutzes sind daher bei vorrangiger Erhaltung der im Boden bislang verborgenen Festungsrelikte
friihzeitig zu beriicksichtigen. Bodeneingriffe oder eine Bauweise mit Unterkellerung kénnen in diesen Be-
reichen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht gem. § 10
SDSchG besteht uneingeschrankt. Es wird empfohlen, in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt im Vorfeld
von BaumaBnahmen Bodensondierungen durchzufihren.

Erhaltung einer baulichen Anlage (gem. § 172 Abs. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit dem ,Haus Cahn” (Kaiser-Friedrich-Ring 31) ein
Gebaude, welches aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutung erhaltenswert ist. Der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsanderung dieser baulichen Anlage bedarf der Genehmigung.

Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Kreisstadt Saarlouis, Be-
kanntmachung vom 15.07.1979: ,Satzung der Kreisstadt zur Bezeichnung von Teilbereichen der Innenstadt, in
denen die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus Griinden
der Stadtbildpflege oder wegen der geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung dieser baulichen Anlagen
versagt werden kann.”

Sich daraus ergebende Einschrankungen bezliglich der Bebaubarkeit sind zu beachten.

Folgende Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sind gemal ,Satzung Gber die Erhaltung baulicher Anla-
gen” der Kreisstadt Saarlouis erhaltenswert:

Kaiser-Friedrich-Ring 15, 17, 21, 23, 25, 27 und 29
Kaiser-Wilhelm-StraBe 3,9, 11, 13 und 15

Lothringer StraBe 2, 4, 6, 8, 17, 21, 23, 25, 27 und 35
Professor-Notton-Strafe 5

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse
denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise. Die dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung , Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hoch-
wassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.) sollen beachtet werden.

Gem. § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1
Satz 1 verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Gem. § 78 c Abs. 3 WHG sind Heizdlverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in Gebieten nach § 78b Absatz
1 Satz 1 vorhanden sind, bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hoch-
wassersicher nachzurlsten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und
andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Die geplanten Grundstiicksentwdsserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen der Entwasserungs-
satzung und der AbwassergebUhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/organisa-
tion/ortsrecht/) als auch der DIN 1986-100 entsprechen.

Zu den geplanten Grundstlcksentwasserungsanlagen ist ein Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grund-
wasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbri-
cken.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schachte erfolgen.
Vorhandene ungenutzte Stutzen miissen genutzt werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefithrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfla-
chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundsttickseigentimer zu bedenken.

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Amt fiir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege
und Umwelt der Kreisstadt Saarlouis méglich.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen SLS_1917 ,Eigenbedarfstankstelle Landratsamt”, SLS_4416 ,Tank-
stelle Hoen" und SLS_4417 ,Tankstelle Gartner” sind neue Vorhaben und Nutzungen erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlie-
Ben ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstan-
digen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung iiber Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland (VSU) in der derzeit gliltigen Fassung
(s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemdPB § 4 Abs. 4 BBodSchG ist die planungsrechtlich zuldssige Nut-
zung durch den v. g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt
fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt dann die Freigabe. Dazu ist das LUA im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spa-
teren Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenverdanderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saar-
landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfithrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 60 des Ge-
setzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358), zuletzt geandert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezem-
ber 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
2393).

Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreis-
stadt  Saarlouis  (Baumschutzsatzung)  vom
30.03.1995, in Kraft getreten am 01.01.2001,
Art. 13 der Euro-Anpassungssatzung vom
27.09.2001, in Kraft getreten am 01.01.2002.

Satzung der Kreisstadt Saarlouis zur Bezeich-
nung von Teilbereichen der Innenstadt, in denen
die Genehmigung flr den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung von baulichen Anlagen aus
Grinden der Stadtbildpflege oder wegen der ge-
schichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung die-
ser baulichen Anlagen versagt werden kann (Sat-
zung ber die Erhaltung baulicher Anlagen), vom
10.05.1979, in Kraft getreten am 26.07.1979.

Freiflachengestaltungssatzung  der  Kreisstadt
Saarlouis vom 14. Oktober 2021, in Kraft getre-
ten am 14. November 2021.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
.. die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lothringer
StraBe beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan ,Lothringer
StraBe” aufzustellen, wurde am _ . .
ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Lothringer StraBe” wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltprifung nicht durchgeftihrt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in sei-
ner Sitzung am __.__.____ den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslequng des Bebauungs-
planes ,Lothringer StraBe” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom __._ . bis einschlieBlich __._ .
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung tber den Bebau-
ungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am
.. ortsublich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __.__._ von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
__._zur Stellungnahme eingerdaumt.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
_ ... .Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Der
Stadtrat hat am __._ .. den Bebauungs-
plan ,Lothringer StraBe” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Lothringer StraBe” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarlouis, den .

Der OberbUrgermeister der Kreisstadt Saarlouis

(Peter Demmer)

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan ,Lothringer StraBe”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Saarlouis, den .

Der Oberbiirgermeister der Kreisstadt Saarlouis

(Peter Demmer)

Lothringer StralBe

Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt
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